‘Preleilura Municipal da Estdncia Balneiria de Ubatuba

LITORAL NORTE DE SAO PAULO
Administragao Pedro Paulo T, Pinto — Integrar para Desenvolver

LET NUMERO 711, DE 14 DE FEVERETRO DE 1.984

DispSe sobre o Plano Diretor Fieico do
Munic{pio: O Sistama Vigrig, o Zonesmen
to, o Parcelamento, o Usdp e Ocupaqio do
Territério do Munie{pio dq mtancia. Bal
nearia de Ubatuba.

FAGO S ABER que a Cémare Municipal de
eretou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:
CAPITULO I
DAS DISPOSIQUES PRELIMINARES

-8egdo I - Do Plano Diretor Ffsico do Municipio.
Segéio IT -~ Dos Conceitos e DefinigGes.

CAPITULO IT

DO_SISTEMA VIARIO

Segdo Unice - Das Vias de Circulagio.

CAP{TULO III ‘

DO ZONEAMENTO

Segdo I - Da Divisfio do Munic{pio em Zonas e freas de Ocupagio

e Uso.
Segdo II - Da Caracterizagdo do Uso e da Ocupagfo das Zonas,
Segao III - Das Edificagbes.
Segdd IV - Dos Corredores Comerciais,
CAP{TULO IV
DO _PARCELAMENTO DO SOLO
Segao I - Das DisposigGes Gerais.
SegEo II - Dos Projetos de Pageelamentos.

Segiio III - Da Execugdo dos P“f
Segao IV - Do Remane jamento, Desdobramento e Pusdo de lotes,
c oV

USO E DA OCUPACXO DO SOLO

L4
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Secdo I - Da Classificag@o do Uso e da Ocupagio
Se¢fo II - Das InfragGes e das Penalidades

CAP{TULO VI

DAS DISPOSICOES PINAIS E TRANSITORIAS

CAPTTDLO I
DAS DISPOSIQUES PRELIMINARES

SEQAO I - DO PLANO DIRETOR FfS1co DO MUNICEPIO

Art. 12 - Esta Iei institui as normas do Plano Diretor Fisico do

Municipio que serZio observadas quando da aprovagio de

todos e guaisquer projetos, na execugéo de servigos e

de obras, particulares ou piiblicas,

Art. 22 - S@o objetivos do Plano Diretor Fisico do Munic{pio:

I - fizxar a divisgao territorial e o zoneamento, de
forma a possibilitar o planejamento e a +viabili-
zar a execug8o de melhoragpentos péblicos, neces~
garios & vida e ao progresso do municipio;

II -~ assegurar o crescimento racional, proporeional ,
harmdnico e estético do munic{pio;

III - diseiplinar o sistema municipal de estradas e ca-
minhos, o sistema viario urbano e o sistema de
circulagdo;

IV - estruturar racionalmente os arrusmentos e os l1o-
teamentos, localizar adequademente os equipamen-
tos bégicos, o8 equipamentos sociais e adminis-
trativos;
garantir 3 populag8o as necessdrias dreas verdes

de recreagso e lagzer, e localizar, adequadamente,
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a arborizagio e ¢ posteamento;
. VI - possibiliter, pela criagiio de locais prdprios a
‘ cada tipo de atividade, o crescimento racional
da eidade; |
VII - auxiliar o desenvolvimento do turismo comec ativi
dade econdrmica do munic{pio, possibilitando a
atragio e a permendncia dos visitantes;
VIII- preservaer as condi¢Oes essenciais & habitagdo,ao
» trabalho, & educagﬁo,.é circulagio e & recrea-
¢ao, observandc as exigéncies de salubridade do
munieipio.
Art., 3% - Para & consecugfo dos objetivos do Plano Diretor Pisi-
co do Munic{pio, fica instituido o Conselbo do  Plano
Diretor F{sico de Ubatuba, para funcionar como Orgdo
técnico comnsultivo do Executivo Municipal e de assesso
remento ao Legislativo Municipal, em todos os assuntos
relacionados ao Plano Diretor P{sico do Munieipio.
Art. 42 ~ Ao Conselho do Plano Diretor Fisico de Ubatuba, caberd
ainda: ~ ‘

a) dar parecer sobre as Diretrizes a serem fornecidss

~

pela Prefeitura Municipal nos termos desta lei e de
leis complementares; ,
b) proper ao Prefeito Municipal modificagGes no Plane

Diretor Ffsico do Munic{pio, visendo sua dinamiza-

¢80 e permanente atualizagfo.
Art, 58 - O Conmselho do Plano Diretor Pfsico de Ubatuba, que de
liberars por maioria absoluta, ¢ composto dos membros
abaixo relacionados, com mandato de 2 (dois) anos,s0d
a presidéncia do Prefeito Mumicipal. ,
Além do Prefeito Municipal, s@do membros do _Cenmselho
do Plano Diretor Fisico de Ubatuba:
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a) 2 (dois) Vereadores, indicados pela Cémara Municipal;

b) 1 (um) Engenheiro e 1 (um) Arquiteto da  Prefeitura,

indicados pelo Prefeito Municipalj;
c¢) 1 (um) Engenheirc ¢ 1 (um) Arquiteto, indicados pela
Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Ubatuba;

d) 1 (um) representante da Associagdo Comerciel e Indus-
trial de Ubatuba, escolhido dentre economistas e ad-
ministradores de empresa;
e) 1 (um) Advogado, indicado pela 1198 Sub-Secgdo da
OAB-Sac Paulo;

£) 1 (um) cidaddo de notdria competéncia e experidncia
na drea da saide, ligado & comunidade ubatubense, in-
dicado pela Cimara Municipal.

.§ 28 ~ O Conselho do Plano Diretor F{sico de Ubatuba organizard
regulamento interno, para determinar seu funeionamento e
as atribuigbee dos seus membros,

§ 32 - 0s cargos do Conselho do Plano Diretor F{eico de Ubatube

ndo s@o remunerados; os servigos prestados pelos mem-

bros, porém, s&o considerados de relevante vdlor, social

pars a comunidede, ‘ ) ‘

SEGKC II - DOS CONCEITOS E DEFINICUES

Art, 62 - Para 0 disposto nesta Lei, considera-se:
I - acess0, a interligagdo entre via piblica e proprieds
des privadas, para vefculos e/ou pedestres;
II- alinhamento, a linha divisdria entre o terrenc e =
via phblica; “ ' : :

III -alturs da edificagio, a disténcia medida entre a par
te mais alta da edificagio e o nfvel original do so-
lo, nos terrenos com mais de 30% (trinta por cemto )
de declividade; '
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- area construida, a soma das areas 4dos pisos cobertos uti

lizdveis de todos os pavimentos de uma edificag@o, exclui

dos os beirais de até 1 {um) metro de larguraj

- grea inétitueional, a é.rea de terreno destinada ao uso oun

edificagho de equipamentos comunitarios;

- grea ocupada, a superficie coberta pela projegao hoxri-

zontal da edificagBo, exclufdos os beirais de até 1 (um)
metro de largura;

-ireas piblicas, 0 conjunto de greas destinadas as vias de

eireculagdo, ao sistema de lazer, as éreas instifueicnais
e de preservagio permsnente; )
avenidas-canal, 880 as vias de ecirculagio dotadas de ca-
nal cemtral para escoamento de Aguas;

coeficiente de aproveitamento, a relagdo entre a area

construfda e a drea total do terreno ou lote;

~desdobramento de lote, o destaque de parte de dreas do

lote, para formagdo de novos lotes;

desmembramentos, a subdivisdo da gleba em lotes destina-
dos & edificagBo, com 0 aproveitamentc de sistema vid-
rio eéxistente, desde gue nao implique a abertura de no-
vas vias e logradouros p;iblicos nem o pro_lmgamento, no-
dificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

eixo de vid, a linha que passando pelo centro da via, #
equidistante dos alinbamentos; . 7
equipamentos comunitirios, os equipamentos piiblicos des—

tinados & educagdo, & cultura, & seguranga e ao lazer;
equipamentos urbanog, os equipementos publicos de abaste
cimento dé §gua, de servigos de esgotos, de energia elé-
tricél, de coleta de gguas pluviais, de rede teleflnica e
gaz canalizado}

estrg,gas municipais, as estradas de rodagem que compSem

o sistema rodovigrio municipals @8sim aproy e -

nhecidas;
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TXVI - Faixa’ca:rocével, a faixa destinada ao tréfago de

vefculos nas vias de circulagao;

XVII - faixa de domfnio, a via de circulagao composta de
faixa carrocéval e de passeios destinadas a pedes-

tres;

XVIII - frente de lote, a divisa lindeira & via oficial de

circulagao;

“~ XIX= fundo de lote, a divisa gposta a frents de lote;

XX - fus@e de lotes, a uniao de dois ou mais lotes, para

a constituic@o de um s6 lote;
-~ XXI' - gleba, a area de terra nao parceladas

XXII - lote, a parcela de terra com pelo menos uma divisa
lindeira a via oficial de circulaggo de va{cﬁlos;

XXIII = lotaamenté, a subdivisao da gleba em lotes destina-
dod !a ediFicabSo, com a abertura de novas vias de
circuiaqso, de logradouros pdblicos ou com © brolog

gamento, a modificagao ou a ampliagdo das vias ja e

xistentes;

XXIV - gcupacag em desacordo, a ocupagao ja existente a da

ta da publicagao desta Lei, com areas, reclos, coe-
ficiente de aproveitamento ou taxa ds ocupagso, em
desacordo com o estabelecide no Eapftylo_III desta
Leis '

XXV - recuo, a distancia entre o limite externa da pro je-
¢ao hori;ontai da edificagao e a divisa do lotej

XXVI - remanejamento, a alteragaoc da disposigao dos lotes

- badd -
dentro de uma quadra, alterando ou nao,0 numersy de

.lotes;' :

XXVII - taxa de impermeabilizac@o, a relagao entre a  area

[ 4 . » o
construlda mais a area de calgadas e/ou os
Mod. SA 83 -~ 200 tl. 100x] - 11/83 . G. Costa Azu?&rﬂ.entadus
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@ a area total do terreno;

-~ -~ [
taxa de ocupacao, a relagao entrs a area ocupada @

a arsa total do terreno;

uso do ediffcio ou do terréno, a atividade exercida

N
no edificio ou em parte dele, ou no terrenoj

uso em desacordo, gualguer uso legalmente exercide

até a data da publicagao desta Lei que, em razao dg
la, passou a ser exercida em Zona nga-permitida;

uso Qermitido; a conformidade da atividade com a

destinaggo da Zona em que ela se exergaj;

via de _circulacao, o espaco destinado 3 circulagao

de vefculos ou pedestres;

. .,
vias de contorno, os aneis de contorno dos . comtra-

fortes avangados, localizados em posiggo paralela %
das cesteiras e/ou praias, sempre due poss{vai si;
tuadas em torno da cota 50 (cingquenta);

vias de interligagag, sao as destinadas a dar costi
nuidade ao sistema viario existente; |

vias de pedestres, as destinadas exclusivamente. ao

usoc de pedestres; o ‘
vias locais, as de transito local, terminando em ba
lao de retorno, com extensao maxima,de 200 (duzen-

tos) metros;

vias marginais, as que margeiam as rodovias esta-
duais e federais existentes no municipio;
via oficial, a de uso piblico, assim aceita, decla-

rada e reconhecida pela Prefeitura Mumicipalj;

vias primcipais, as de acesso aos loteamentos, par-

tindo de via ofdicial jd existente;
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. P 2 - - »
XL - vielas sanitdirias, as destinadas a passagem de a-
guas puviais s/ou esgotos;

XLI - vias secundirias, as de distribuiggo de trgFego in=-

4 . N - .
terno na area projstada e as gque se destinam a in-

. ~ . @ -
terligagao com ruas ja existentes.

capfrulo 11
DO SIBTEMA VIARID

DAS VIAS DE CIRCULAGAG

Art. 79 - 0 sistema vidrio bdsico do municfpio & o indicado no A-
NEXO I - Planta de Zoneamento, Escala 1:25.000 (um  per
vinte e cinco mil), e & composto das seguintes vias de
tréfego:

I - a rodovia federal BR-10l, e as rodovias asta@uais
SP-55 e SP-125 8 respectivas vias marginais;
11 - estradas municipais caracterizadas com a sigla Ubt}
III - vias de contarno

Iv

avenidas~canal;
V - vias marginais e
VI - vias de interligacao.

Art, 82 - A abertura, o prolongamento ou modificagsa dqttragado de
qualquer via de circulaggo, constara sempre de projetos
de arruamento ou de lotsamento, @ terd como principal fi
losofia de implantaggo e presaruaggu dos recursos natu=-
rais, historicos e turisticas,

Art. 92 - As caracteristicas tdcnicas das vias de circulagac s$ao

as indicadas no ANEXQ II - Tabela das Caracterfsticas -

das Vias de Circulaggo.
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§ 19 - Nenhuma via, qualéuar que seja sua catagoria, pcdaré ser
aberta em terrenos com inclinacao superior a 259 (vinte
8 cinmco graus), medidos na maior inclinaggo, a menos gue
sejam projetadas e sxecutadas obras de engenharia neces=
sarias a garantia da sua estabilidade, reservando-~se a
Prefeitdra o direito da exigir a exscugao de obras adiQ
cionais que entender necessérias, como muros de arrimo,
contencac de ancostas e de combate 2 erosao,

§ 22 - Bs taludes resultantes de cortes e éterros terao, obriga
toriamente, inclinacoss que garantam'sua estabilidade @
sera feita a recomposiggo da cobertura vegaetal das encesg
tas atingidas,

Art, 10 - Nas areas lindeiras as rodovias Estaduais @ Federais, s,
ou a Zona Z.1, P4 obrigatéria a abertura das seguintes
viaé:

I - vias marginais as citadas rodovias, com 15 (quinze)
metros de largufa;
I1 - vias secundarias lindeiras a Z,1, com 14 metros de
largura;
IIT = vias de pedestres lindeiras a Z.l, com 6 (seis) me=~
tros de largura nas Z.2a, Z.2by z;j e 2.4,
Parégtafa unico: Se a abertura de algum trscho da via
marginal resultar iﬁviéval por impedie
mantos F{sicas, devera ser o trecho
considerado inviavel substituido por
faixa "non aedificandi" com a largura

de 15 (gquinze) metros,
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Em terrencs com declividades de ate 20% (vinte per cene
to), as vias da circulaggo serao abertas com a faixa de
dominio de projeto., Em terremos com maier declividade e
em vias de caracter{sticas nitidamente locais, com o
osjetivo de preservar a natureza ao méximo, respgitada,
pnrgm, a largura integral da via, sara permitida a exscuy
caoc de obras de terraplenagem em largura inferior a lar-
gura da faixa de domfnio, devendo fazer parte intaérante
do projesto as 599393 transversais projstadas.

Nos cruzamentos das vias ds circulaggo, os alinhamemtos

dos lotes terao por concordancia um arco de curva de ra-

io minimo de 9 mts (rove meﬁros), modificado, a criterio
da Prefeitura, guando esconso o cruzamento,

Pérégréfo unico: Nos cruzamentos a2 que se refere o arti-
go deverao ser previstas guias rebaixa=
das, na mesma largura estabelecida para
0s passaios destinados a pedestres, fa=

cilitando o acesso ds paraplégicos.
capfruLo I11

DO ZONEAMENTO

SECED I - DA DIVISAC DO MuNIcYPIO EM ZONAS DE AREAS

DE OCHPACAOD E USO

Fica o Municipio da Estancia Balnearia de Ubatuba dividi
do nas seguintes zonas:

2,1 = Zona de Orla Marftima = aquela compresndida pela

faixa de 33 mts (trinta e trés metros) de largura,

medidos a partir da linha de preamar
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teiras, & da linha do jundu, nas praias,

- Quando existir via oficial nessa faixa, esta zona-
terminara no alinhamento internc dessa via, no la
do oposto aoc do mar, mesmo que a via esteja conti
da na faixa de 33 mts (trinta e tres metros),

Z,2 = Zona Plana das Praias = agusla caracterizada pa~

las areas de relevo plano ou suave, adjacentes as
praias, confrontando, pelo seu lado‘therno, cdm
a Zona 2.1 e, pelo seu lade interno: 1) com a cur
va de nivel ds cota 40 mts (quarenta metros) de
infcio da Zona Z.3; 2) com as Zonas Z.6 & 2.7; 3)
com as rodovias SP«55 e BR-10l, A Zona Z.2 subdie-
vide-se em tras subzonas|
a) - Zona Z,2a ~ aquela qua compreende 0s terre=
nos adjacentes as seguintes praias: Do Cambu
ri, Brava do Camburi, Brava da Almada, Alma=
da, Engenho, da Justa, do Saco do Durval, do
Meio, do Lén, do Lécin, Brava de Itamambuca,
Vermelha do Norte, do Saco da Mae Maria, do
Alto, do Alegre, do Cedro, Vermelha, Tanériq
do Godoy, da Xandra, de Fora, do Portinho,de
Santa Rita, do Lamberto, da Ribeira, do Flae-
mengo, do Flamenguinhao, de Sete Fontes, Do~
mingas Dias, Brava da Praia Dura, Vermelha =
do Sul, do Costa, Brava da Fortaleza, do De-
serto, do Bonete, do Ogste, do Pulso, da Rae

posa, da Prata, da Figueira, das Galhstas.

b) - Zona Z.2b = aquela gue compreende oS terfanus

- > I3 2
adjacentes as seguintes praias: Pre m,
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Felix, Toninhas, Sununga, Lézaro, Fortaleza,
Grande do Bomete, Cagandoca, da Lagoa e da
- Ponta Aguda.
¢) = Zona 2,2c - agusla que compreends oS terrenos
adjacentes as seguintes praias: da Fazenda, H
batumitim, Poruba, Itamambuca, da Barra Seca,
" Grande, da Enseada, do Pereque-Mirim, do Saca
da Ribeira, Dura, da Lagoinha"e Maranduba,

Z,3 = Zona de Anfjiteatro - aguela gue cahpraende as a

reas adjacentss a Zona Plana das Praias e a Zona
davSeds Hunicipai, constituindo=-sa na ambi;ncia -
das mesmas, e que se situa entre as cotas 40 mts
(quarenta metros) s 100 mts (cem metros).

2.4 - Zona dos Contrafortes Avancados = agquela que come

preends as elsvagses de relevo acidentado, Qque se
afastam do escarpamento da Serra do Mar em dire;;o
ao mar,

2.5 = Zona da Sede Mumicipal = aguela compresndida pe-

las terras adjacentes as praias do Peresque=Agy, 1

peroig e Itagué. Esta Zona Z,5 campreande'dués -

subzonas:

a) - Zoma Z,5a = aquela que compreende a area do
centro da cidade;

b) - Zona Z.5b - Zena da Orla da Sedse Municipal -
- aguala que compreende os terrencs adjacen-
tes a Zona Z.1l, na sede do municipio,

Zona de Usos Incomg;tfveis com o Turisme- aquela

que cempreende as areas adjacentes as rodovias SP

-125 ¢ BR~101l, destinadas a uso ou in
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sarvigos incompat{vels com o turismo ou com ativi
dade de apoio aviturismo,

Zong fgrfcola = aquola quo comprecnde as dreas deg

tinsdss 2 oxploragac agrlcols ou atividades & ela

relacionadas,

7 Pa. Lat 5 X = aquels
dostinada & proservacao ambiental,

2 p Picin ~ a drea da praia da -

Picinguaba tombada pela Rosolugao 7, de 01,03,83 ,
da Secretaria Extraordindris da Cultura,

Zong dos Beirros Interngs - sguels que compresnde
as terras destinadss & expansso urbans, nos balre
ros do Sertdo da duina e Fundos ds Maranduba,Bair=
ros do Corgovado s do Taquaral,

Zona de Usos Lspeciajs « aquola que ss destina =
usos espacfficoﬁ o & assin subdivididas

Z - A orte « dustinaese as instalagoes de
Asroporto des Ubatuba,

Zalle2 = Porto = do: tina=se 2s instalagdes do pore
to de Ubltubﬁo

ZahdaZ = Llha dos Pesgaderss - dostina-ce s insty
lagGes e cquipsmentos de spoio & pesca de pequens
porte,

Zallad = Estacio Experimental = destins-se &s ati-
vidades agrfcolas, pedegdgicas o de pesquiss, ds

Estaglo Experimental ds Secrestaria da Agriculturas
do Estedo de Sac Paula.
241145 = Instituto Gga!nogréfggg - destinaese &8

instelagoes de suporte as atividades do
anografico,




Prefeitura Municipal da Estincia Balnedria de Ubatuba

LITORAL NORTE DE SAO PAULO
Administragdo Pedro Paulo T, Pinto — Integrar para Desenvolver all=

Z,11,6 = Porto do Saco da Ribeira = destinaese as

instalagoes do porto do Saco da Ribeira, »

Parégrafo gnico: As zonas e subzonas mencionadas
no artigo sao as definidas no A~
NEXD 1 « Planta de Zoneamsnto,tg
cala 1:25.000 (um por vinte e
cinco mil) e ANEXO VII = Planta
de Zoneamento da Sade, Escala 1:
10,000 {um por dez mil),

Art. 14 - Para efeito de aplicaggo desta Lei, fica o Munic{pio
da Estancia Balnearia de Ubatuba dividido nas seguine
tes areas:

I - Area Urbana = compreendendc as terras limitadas pg
lo lado do mar, pela linha da preamar madia nas
costeiras; pela linha do jundu, nas praias, e esngleg
bando as Zonas: Z.l, 2.2, Z.3, 2.4, 1.5, 1.6, 1.9
e Z,11,

11 « Area de Expansao Urbana - compreendendo as areas -

adjacentas aos bairros do Sertao da Quina e Fundos
da Maranduba, bairros do Corcovado e do Taquaral ,
englobando a Zona Z,10,
111 - Area Rural = compresndenda a area restante do muni
cfpio e snglobando as Zonas Z,7 e Z,8B,
Paragrafo unico: Os limites das areas mencionadas no ar
tigo sao os definidos no ANEXO I =Plan
ta de Zonsamento, Escala 1:25.000 (um

por vints e cinco mil),
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SECAQ II - DA CARACTERIZACAG DG USGO

£ BcupaCAO DAS ZONAS:

Art, 15 = Ds Grupos de uso saoc 0s definidos no ANEXO III - Tebela
dos Grupos de Uso, As caracteristicas de acupaggn das

Zonas citadas no Art. 13 sao as constantes do ANEXO V =

Tabelas dos Modelos de Uso e Ocupagao por Zona - e do A

NEXO IV - Tabela dos Modelos de Ocupagao do Solo.

Art., 16 - 0 uso e a ocupagao dos terrenos da Zona 1, Zona da Orla

Harftima, ficam subardinados as seguintes normas:

1 = nelas soments seraoc permitidas instalagoes: de par=
ques e jardins; de seguranga; de laiar pﬁblico ou
para atender embarcagaas de pesca ou de recreio, as
téé em'locais determinados pela Prefeitura Municie
pal; |

I1 = nac sera permitida a construg;o de guaisguer eslemen
tos de vadaggo vertical;
111 =~ garantia, atraves de vias de circulagso, de acesso
p:blico Es praias a cada 280 (duzentos) metros a,
as costeiras, a cada 500 (quinhentos) metros, ssm
rassalva dos direitos de acupagac ou de aforamento
concedides a particularidades,
Art, 17 « R Zona i.é'bbderé ser parcelada com os pargmstrus urbae
nisticos da Zona Z.3, desde gus, alem das porcentagens
obrigatérias; destinadas ao sistema de lazer da Zoma 4,
saja acrescida ao seu sistema de lazer area adicional =

de 2.000 m2, (dois mil metros guadrades), por lote cria

do.
Art, 18 = O mddulo minimo exigido para os lotes que, por razoes

topogréficas, venham a situar-se em duas zonas difersne

Mod. SA 83 - 200 il. 100x1 - N/83 - G. Costa Azul Ltda. >



Art, 19
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Art., 21 -
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tes, sera calculado pela média aritmetica dos modulos
minimos das respectivas zonas, O3 demais pargmatros res
tritivos aplicéveis serac os da zona a que parteacer‘ a
maior porcentagem da arsa do lote.

Para aproveitamento de areas urbanas, localizadas no
Parque Estadual da Serra do Mar, delimitado pslo Decre-
to Estadual n¢ 13,312, de 06 de Margo de 1979, e exigi=-
da a aprovagSo prévia do projeto pelos 6rg§os estaduais
competentes,

Na Zona Z.2 todes os lotes confromtantss com terrenos
de marinha, terao area minima de 800 M2, (ocitocentos me
tros gquadrados).

Na Zona Z.2c, nas Praias da Enseada s P:taqua-ﬂirin, en
tre a Zona Z,1 e a rodovia SP=55, nao sera permitido o
uso R,3 constante do ANEXO III - Tabala deos Grupos de U
so, rassalvaao o disposto no Art, 45, inciso II, letra
Wi%, desta Lei.

Nas demais praias da Z.2c, em lotes lindeiros a Zona
Z.l1 ou aos terrsnos de marinha, igualmente nao Seré per
mitido o uso R.3 constante do ANEXD III - Tabela dos
Grupos de Uso.

Existindo sistema viario nao classificado como rodovia
federal ou estadual, lindsiro a Zona Z.1 ou aos terre=
nos de marinha, aplicar-se-5 igualmaata o disposte no
artigo.

As diretrizes fornecidas pela Prefeitura Municpal para
os usos de Recreio, Incompatfvel ] NEo-Incamodo, CONS=
tantes do ANEXQO V - Tabela dos Modelos de Uso ¢ Ocupa=
ch por Zona = terac validade pele prazo maximo de 18D

{cento e ocitenta) dias, contados da data da sua o

13/83 - G. Cosia Azul Ltda.
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¢20,

Art. 23 - Na area compreandida entrs a Rua Guarani e Avenida 9 de
Julho, situada na Zona Z2,5h, somente serao psrditidas ]
dificagdes terreas,

Art, 24 - Na area tombada da Praiavda Picinguaba, que compresnde
a Zona 2.9, as ocupagoas possfveis sao as discriminadas
no ANEXS VI - Encarte do®Zoneamento e Uso do SoiO'da éi
cinguaba = condicionadas, entretanto, élaprovaqga pré-
via do CONDEPHAAT-Conselho de Defesa do Patrimonio His-
térica, Arqueolégico e Turistico do Estada.

Art, 28 - bOs projetos ds carécterfsticas pluri-~habitacionais ou
pluri-comerciais, que possam causar concentracgaoc social
ou que possam produzir grandes volumes de esgotos, se~
rac submetides praviamente a aprsciaggo da CETESB-Compa
nhia Estadual de Tecnalogia'a Saneamento Ambiental, con
forme indicado no ANEXO V - Tabela de Modelos de Usoc e
Dcupaggo por Zona,

Art., 26 - Na Zona Z,5a, Zona do Centro da Cidade, na area compre-
endida entre a Rua Coronel Domiciano @ a Avenida FIpe-
roig, nao sera permitido o uso R,4, constants do ANEXD
IIT - Tabasla dos Grupos da Uso.

Art, 27 « Na Zona 2.7, Zona Aggfcola, ps partslamentos agrfcolaa

serae disciplinados pelo INCRA=Instituto Nacional de Cgo

lonizagao s Reforma Agréria: Cs projetos para instalase-
coes industriais de processamento de matérias primas de
or{gem agr{cula, pastoril ou marftima, ser50ﬂa§taciadcs
peloc Conselho do Plano Dirstor F{sico de Ubatuba, ouvi-

das, previamesnte, as autoridades federais ou e

guanda for o caso,

Mod. SA 83 - 200 #I. 100x] - 11783 - G. Costa Azul Lida.
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Pardgrefo tnico: Os parcelamentos do solo localizados
na Zona Z,7, ja aprovados pela Prefei-
tura Municipal e registrados no Carté-
rio do Registro de Impveis, sfo consi-
derados dreas urbanas e para eles se-
réc adotados os mdédulos de ocupag&o

- previstos para a Zona 2,5b,

Art. 28 - O uso e & ocupagdo das ilhas maritimas serf@o disciplina
des pelos critérios bésicos estabelecidos para.as Zonas
Ze3 € Z.4.

Art. 29 - As peninsulés situadas entre as praias do Lazaro e Su-
nunga, Lézaro e Domingas Dias, Ponta da Santa Rita, Pon
ta do Morro Curuga e Ponta da Barra Seca, no canto do
Perequé-Agl, passar@o a ser regulamentadas pelos paraéme
tros de Z,4 - Zona dos Contrafortes Avangados, defini-
dos no Anexo V-Tabela dos Modelos de Ocupaqﬁd por Zona,

Art. 30 - Os lotes existentes & data da publicagBo desta Lei, j&

’ aprovados ou cadastrados pela Prefeitﬁra Municipal, que
tiverem dreas ou dimensdes inferiores &s do médulo mini
mo da Zona em gue se situem, sem prejuizo dos demais pa
rametros desta Lei, poderfo:

I - em qualquer Zona em que se situem, utilizar o uso
habitacional R.1l, constante de ANEXO III - Tabela

_dos Grupos de Usoj;
II - os lotes situados nes Zonas Z.5, Z.52 e Z,5b, pode-

rao, alternativamente, utilizar os usos R.2, C.1,C.

2, Sel, S.2 e E,1, constantes do ANEXO III - Tabela

dos Grupos de Uso,

Mod. ADM 91 - 100 11.* - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Ltda.
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SECXC III - DAS EDIFICACUES

Art, 31 - As edificagdes, reformas e acrdscimos nas edificagdes,

Art, 32 -

Arto 33 -

Mod. ADM 91 - 100 tL." - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Ltda.

sujeitar-se-~8o:

a)
b)

c)

a3

e)

f)

a0 Cddigo Sanitdrio do Estmdo de S@o Pauloj

as disposigdes do ANEXC V - Tabelas dos Modelos de
Uso e ocupaga@o por Zonaj

2s disposigdes especificas contidas nesta Seg@o e de
mais disposigbes desta Leij

nos casos omissos, as disposigdes do Cddigo de Obras
do Municipio de S&o Paulo, Estado de SHo Paulo;

a0 &eferimento prévio do drgio estadual ou federal N
em’se’tratando de projeto de edificagdes no entorno
de ediffcios tombados;

a aprovﬁgﬁo prévia do Orgdo estadual competente,quan
do localizados em érea do Pargue Estadual da Serra

do Mar,

Nas moradias econdmicas com plantas fornecidas pela Pre
feitura, situadas nas Zonas Z.5, Z.5a, Z.5b, Z.6 e 2.

10, ressalvado o disposto no Art. 18, serso dispensados

recuos latemis e de fundos, quandoc o projeto assim exi-
gir.
Serd dispensada a exigéncia de um dos recuos laterais,

ressélvado o disposte no Art. 18, nos seguintes casos:

a)

o)

apéndices da edificagfo principal, se destinados a
varandas e abrigos abertos;

na edificag8o principal quando os lotes  possuirem
frente igusl ou inferior a 10 (dez) metros lineares.

Pardgrafo Unico: Nos lotes de esquina, o disposto no ar

tigo nf@o se aplicaré a0 recuo lateral

lindeiro a via ofiecial de ¢
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Art. 34 - Nos terremos com declividade variando de 10% (dez por
cento) a 30% (trinta por cento), serao admitidas edifi-

cagdes com mais de 2 (dois) pisés desde que: o

a) situados nas zonas definidas como permitidas no ANE-
X0 V - Tabela dos Modelos de Uso e'Ocupagad por Zons;

b) Os pisos nBo se superponham;

¢) sua disposigdo contribua para reduzir a movimenta -
¢ao de terra e a agréséio a natureza;

d) nfo sejam ultrapassadas as alturas méximas estebele-
cidas para terrenos com mais de 30% (trinta por cen~
t0) de declividade. "

Parggrafo Unico - Para os usos pluri-habitacionais nos

terrenos com declividade superior a

30% (trinta por ecento), somente se-

rdo admitidas edificagdes com mais de

2 (dois) pisés utilizando apenas a me

tade do coeficiente de aproveitamento

e da taxa de ocupagdo estabelecidas -

para a zona onde se situem, '

Art, 35 - Somente serd permitida a edificagio de edfcula encosta
da nos fundos do lote nas Zonas Z.2c¢, 2.54 Z.5a, Z,5D,

Z.6 e Z.,10,

§ 1° - As edidulas serdo sempre térreas,

§ 20 - A ﬁrea construida da edfcula n8o poderd ser superior a
35% (trinta e cineo por cento) da area da edificagho
principal. A soma da dres das duas edificagdes € que
servird de base para o cdlculo das taxas de construglo

e de ocupagdo.

A distfneia minime entre a edfcula e o corpo da edjfi-

cag®0 prinecipal € de 3 mts (trés metros).

Mod. ADM 91 - 100 tL* - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Ltda.
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Art, 36 - Qualquer edificagBoc localizada so longo das estradas mu
nicipais deverd observar uma disténcia ninima de 10,5
mts (dez metros e cinquenta centimetros) do seu eixo,.

Art. 37 - Todos os mdulos de ocupagdo deverfio prever vagas pars
estacionamento de veiculos, atendides, pelo menos, os
requisit&é miqimos exigidos no ANEXO IV - Tabela dos Mgh
delos de Ocupaggo do Solo. ,

§ 12 - Cada vaga terd dimensGes minimas de 2,2 mts X 4,5 mts
(dois, metros e vinte cent{metros por quatro metros e
cinquenta centimetros). ) h

§ 22 - As vagas serfo indicadas no projeto.

§ 32 - A disposicig das vagas garantird acesso de entrada e
saida de vefculos a qualquer uma del#s, me gmo eétgndo
todas as outras ocupadas.

Art. 38 -~ O pavimento em pilotis ¢ destinado ao‘estécionamentp co
berto de vefculos e serd considerado como drea construf
da, para efeito de emclumentos é tributos; nso o serg ’
entretanto, para efeito de cdlculo do coeficiente de &
proveitamento. ) ]

§ 12 - O pavimento em pilotis também servird pararabfigar esca
das, elevadores, portaria e zeladoria, em 20% (vinte ~
por cento) da sua drea totoal, sendo o restante destina
d0 ao eptacionamento de veiculos,

§ 2¢ ;'Parxe da drea correspondente aos 204 (v;nte por cento)

" da frea total do pevimento em pilotis poderd ser utili-

zada pars outros usos,dcompatfveis com & ZOnA em que

se situpr,"desde que todag as vagas para estacionamento

de vefculos estejam situadas no referido pavimentoe

Todas as edifipagCes com 4 (quatro) pavimentos mais pi-

lotis ou subsolo ser@o, obrigatoriamente, se

elevadoress.

Mod. ADM 91 - 100 t.* - 100x] - 04/84 - G. Costa Azel Ltda.



Prefeitura Municipal da Estancia Balnedria de Ubatuba

LITORAL NORTE DE SAO PAULO

Administra¢ao Pedro Paulo T. Pinto — Integrar para Desenvolver
GABINETE DO PREFEITO -22~
Art, 40 - O subsolo, rebaixado de no mfnimo 1 m (um metro), em

relagdo & guia da via de circulagdo, destinado a gara-

gem ou estacionamento de veiculoé, nio sera comsiderado

como pavimento Util para efeito das resirigdes quane
to a0 nimero de pavimentos estabelecidos para a zona em
que se situar a edificag@o.

Art., 41 - Nos terrenas planos, o nfvel da soleira do pavimento
térreo devera estar situado, no minimo, a 50 {cinquents)
centimetros acima do nivel do eixo da rua.

Parggrafo tnico: O aterro de lotes destinados a edifica

¢80 n8o poderd ter altura superior &
1 (um) metro acima do nfvel do eixo da
rua, nem comprometer propriedades de
terceiroes.

Art. 42 - Qualquer lote poderd receber umas edificag@oc de fundos,—
desde que observadas as seguintes exigﬁnciéé: -
a) .fique assegurada & edificag8o da frente uma teatada

minima de 10 mts (dez metros) e uma érea prdpria de
300 m2 (trezentos metros guadrados);

b) figque assegurada a edificag@o de fundes uma area p:é
pria de 300 m2 (trezentos metros quadrados) e us
acesdo com largura igual ou superior a 1/10 (um déei
mo) da sua extensdo, respeitada a largura minima de
4 mts (guatro metros).

Art, 43 - Nenhuma edificagfo, reforma ou acréscimo de edificagdo,

poderd ser iniciada antes da aﬁrovagﬁo do projeto, da

expedicae 40 respectivo Alvarg para infcio de obra pe—
la Préfeitura Municipal e observado o disposto no art.

. 44y ' -

§ 12 - O Alvard para infcio de obra perderd sua validade se

apds 2 (dois) anos da data dd sua expedi¢So ngo es

a obra com suas fundagdes conclufdas.
Mod. ADM 91 - 100 tL.* - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Lida.
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§ 22 -~ Cessada & validade do Alvaré, a execugd@o do resgpectivo
projeto ficara condicionada a nova aprovagie da Prefei
tura Municipal, & concessdo de novo Alvard e subordi
nando-se o projeto as exigéncias da legislagf@o vigente
3 época da nova apbovagio,

Art, 44 - Nenhums edificagBo poderda ser iniciada sem o forneci-
mento, pela Prefeitura Municipa.l, do respective Alvara
de alinhemento. ‘
Paragrafo dnico: O Alvarsd de alinhamento-sers forneci-

’ T do pelo setor competente da Prefeitu~

ra Municipal no prazo maximo de 15
(quinze) dias, contados da data da

sua solicitagio pelo interessado.

SEgQXO IV - DOS CORREDORES COMERCIAIS

Art, 45 - S8o-declaradas dreas destinadas ao coméreio e ‘a servie
gos, médios e leves, definidos no ANEXO III - Tabela
dos Grupos de Uso:

I -~ A Zona Z.5a, Zona do Centro da Cidade
IT - Os Corredores Comerciais: ’
a) a Avenida Rio Grande de Sul;
b) a Rua Professor Thomaz Galhardo, entre a Rua
Cunhambebe e 3 BR~-101} ‘
€) a Rua D# Maria Alves, entre a Rua Cunhambebe e
a BR-101; g
d) a Rua Guarani e a Avenida 9 de Julho;
e) a Avenida Iperoig, entre a Rua da Liberdad
Rua D. Jogo III;

f) a Avenida Leovigildo Dias Vieira;-

g) a Bua Capitdo Pelipe;
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h) as Ruas D. Joac III & Cunhambebe, o lado oposto
dessas ruas nac integrante da Zona Z.5a3
i) @8 vias marginais & rodovia SP-55, nos bairres
. do Lézaro e do Saco da Ribeira, entre o ponto on
de a rodovia intercepta, no Ldzaro, a cota 20
(vinte) e o ponto de entrada para o cais do por-
to, no Saco da Ribeiraj *
j) as vias marginais & rodovia SP-55, nos bairros
do Perequé-Mirim ¢ Enseada, entre ¢ Ribeir@io Pe—
requé-Mirim e o ponto de infcio da curva onde se
iniecia o aclive para ultrapassar o contraforte
Ensesda/Toninhas;
k) a Avenida de acesso e as quadrasg 29 e 40 na
Praia de Itamambuca;
1) a Rua da Cascata, na extens@oc de um quilometro,
a partir da rodovia SP-125, no Ipiranguinha;
m) a Rua Felix Guisard e a Avenida Manoel da Nobre-
',gag no Pérequé-Agﬁ, e, -
‘n) a Avenida Paéaembﬁ, & Rua XV de Novembro e a Rua
Saoc Bento, na Estufa.
?arégrafo dnico: Os Corredores Comerciais sio formados
' pelos lotes e terrencs que possuem tes
tada para as vias citedas no artigo.
Art, 46 - Nos corredores e nas éreas citadas no artigo anterior
ficam exclufdas as atividades comerciais e de servigos
3 incompat{veis, assim definidas no ANEXO III - Tabela
dos Grupos de Uso. Para a finalidade do artigo, sergo
aceitas taxas de ocupagdo e de aproveitamento 50% (cin-

quenta por cento) maiores do que as estabelecidas para

as Zonas ondé se situem, aceitando-se a redugdo dos re-
cuos de fundos e laterais para o minimo de 3,5 mts (um

etro e cinquenta centimetros), devendo, para o caso de
Mod. ADM 91 - 100 tL* - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Ltda.
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uso pluri-comercial, haver 1 {uma) vaga. para estaciona~
mento de vefculo, para cada 60 M2 (sessenta metros qua~
drados) de drea construida. )

§ 12 -~ As alturas ﬁéximas permitidas para a Zona em que se gi~
tuem, devem ser observadas e obedecidas,

§ 22 - Para os efeitos do disposto no artigo, para as edifica~
gOes de uso misto, o uso do pavimento térreo € que defi
nird os coeficientes de aproveitamento e taxa de ocupa~
¢80 a serem utilizados.

Art. 47 - Os lotes existentes, aprovados ou cadastrados pela Pre-~
feitura Municipal & data da publicagio desta Lei, loca~
lizados nas dreas citadas nesta Se¢ao IV, poderao ser o
cupados para uso comercial e/ou de servigos, reduzindo-
-ge 0s recuos, de modo a tornar a edificag@io e o usc co

erentes com o restante da gquadra em que se localize. :

CAPITULO IV .

DO PARCELAMENTO DO SOLC .

I -~ DAS DISPOSICUES GERAIS

SECX0

Art. 48 - Somente serd admitido o parcelamento do solo, para fins
urbanos, nas areas urbanas ou nas greas definidas neste
lei como de expansdo urbana.

Art. 49 - Sao considérados parcelamento do solo do municfpio de U

batuba, o léteamento, o desmembramento, a edificagao de

conjunto habitacional, o remanejamento, o desdobramen~

to, a fus@o de lotes e as alteracces de projetes de p@g

celamento,jé aprovados.

ardgrafo tnico: Nao serd permitido o parcelamento °

s0l0:

Mod. ADM 91 - 100 {L* - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Lida.
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I - em terrenos alagadigos e sujeitos
& inundagdes, antes de serem toma-
das, pelo interessado, providén-
cias que assegurem o escoamento
das éguas;

I1 - em terrencs que tenﬁam sido smterra
dos com materiais nocivos & sadde
pdblica, sem que sejam previamente
saneados;

IIT ~ em terrenos com declividade igual
ou superior a 30% (trinta por cen- .
t0), salvo se atendidas as exigén—
cias especificas da Prefeitura Mu-
nicipals;

IV ~ em terrenos com inclinagdes supe-
riores a 25° (vinte e cinco graus);

V - em terrenos onde as condigbes geo-
’16gicas nao aconselhem edificagao;

V1l - em éreas de preservagao ecolégica,
assgim declaradas por lei ou cutros
diplomas legais;

VII - em dreas onde a polui¢dc impega
condigdes sanitdrias suportdveis,
até sua corregfo;

VIII - nssZonas Z.l, Zona da Orla Mariti-
ma, Z.7, Zona Agricola e Z.8, Zona

do Pargue Estadual da Serra do

Mar.
Arts 50 = A Prefeitura Municipal poderé exigir, em qualquer fase

do processo, além dos documentos constantes desta ILei,
informagdes ou documentos que julgar necessarios & per-—

feita elucidagéo do plano de parcelamento,

Mod, ADM 91 - 100 1. - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Ltda.
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Art. 51 - As servidles ou caminhos piblicos existentes na gleba
a parcelar, deverdo ser transformados em vias de circu
lagdo.

Paragrafo dnico: A Prefeitura podera optar pela abertu
ra de outra via de circulagd@o, des-
de que esta oferega  melhores cendi-
goes de transito que as serviddes ou
caminhos referidos nc artigo,

Art. 52 - Os acessos zos loteamentos serzo sempre feitos por via
principal, construfda &s expensas do interessado, a
partir de uma via oficial de circulaggo,.

Pardgrafo Unico: Em se tratando de parcelamente de pe-
queno porte, o acesso de que trata o
artigo poderd ser feito por via secun
ddria, a critério da Prefeitura Muni-
cipal, ouvido o Conselho do Flane Di-
retor Fisico de Ubatuba,

SECEO II - DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO

<
i Ard, 56 - A execugdo de parcelamentc do soclo serd precedida da
solicitag@o de DIRETRIZES, sendo necessario para esse
fim:

I - planta planialtimétrica do imdvel, em 3(trés)vias,
na escala de 1:500 (um por quinhentos), para parce
lamentos com édrea inferior a 10.000 M2, (dez mil me
tros quadrados) e, na escala de 1:1000(um por mil)
ou 1:200(um por dois mil),'para 0os parcelamentos
de frea de metragem superior a 10,000 M2 (dez mil

metros guedrades). As plantes altimétricas deversio

estar referidas ao "datum" oficial do Estado e

Sao Pawlo, e conterao:
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a) as divisas da gleba a ser parcelada, com indica-
gEo;das propriedades lindeiras;

V) as curvas de nivel, de metro em metro;

rc) a 1;caliéag§o de bosques, pedreiras, brejos, li-
nhas de transmiss@o, telégrafo ou telefome, cur-
sos d'dgua e respectivas cotas de inundagio, que
das d'édgua, redovias, serviddes, caminhos ou es-
tradas, faixa de passagem da rede de servigos pé
blicos, terrenocs de marinha, etc.;

d) inflicagBo de arruamentos contiguos a todo o _pe-
rimetro e localizagdo das vias de acesso a areas
de interesse pﬁblico;

e) localizag@ic de todas es benfeitorias existentes
na glebas ‘

f) demdrcagaoc, em planta, das dreas existentes na
gleba com declividade superior a 30% (trinta por
cento) e inclinagéo superior a 25D (vinte e cin~

co graus);

I1 - Planta de situagd@o do imdvel, em escala de 1:25.000
{(um por vinte e cinco mil) e em escala de 1:10.000
{(um por dez mil), uma via de cada planta, localizan
do o imével em plantas aerofotogramétricas’oficiais
‘do Estado de S3o0 Paulo;

III - Croquis, na escala aplicdvel do inciso I, do plano
de parcelamentd a executar;

IV - Memorial descritive, sucinto, ifdicandé o que se

pretende executar e o tipo de uso’destinado a0 em-
preendimento;
Certid@o do IBDF ou do drgdo estadual corresponden-

< L3 2 o~ », ~
te, da existencia ou nao de area de Preservagac

permanente na drea objeto do parcelamento.
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Art. 54 - Apds o exame dos documentos de que trata o artigo ante-..
rior, a Prefeitura Muricipal indicdras:
I - nas plantas: ' .

a) as ruas ¢ as estradas, existentes ou projetadas,..
componentes do sistema vidrio do municipie,‘ que.
devem ger respeitadas pelo parcelamento“préten@lp
doj o : : -

b) o tragado bdsico do sistema vidrio prineipal, ’
quarido for o caso;

¢) a localizag@o e o dimensionamerito, aproximedos,-.
das dreas de lazer, das areas institucionais e
de preservagaéo permanente, suas caracter{sticas
e tipo de uso;

d) a relacac e as caracter{sticas dos equipamentos
de infraestrutura exigidos, diseriminados ne ar-
tigo 59 desta lei, e os equipamentos existentes.
nas éreas lindeiras; ' . L

e) as faixas sanitérias, destinadas ao escoamento -
das Zguas pluviais, e as faixas ndo edificdveis;

ITI -~ nas Diretrizes: .
a) a relagBo e as caracter{sticas dos - equipamentos
de infraestrutura exigidos, discriminadoes no ar-
tigo 59 desta leij;
- b) indicagfo dos Srghos edtaduais ou federais compe
tentes para a aprovagéo prévia do parcelamento;
c) a relagéo das dreas a serem caucionadas;
d) as Zonas de usos predominantes e os usos compa@é
veis, -

dgrafo uhico: As Diretrizés terfo velidade méxima de

, 7360 (trezentos e sessenta) dias, conta

dos da data da sua expedigZo pela Pr

feitura ¥Municipal.
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Ar$, 55 - Crientado pelas Diretrizes, o pedido de aprovaqﬁo do
projeto de parcelamento serd ‘instrufdo com os seguintes
documentos: titulo de propriedade, certidfoc negativa de
onus reais e de tributos municipais, todas relativos o
imével, acompanhados: ,

I - de planta geral, em escala de 1:500 (um por quinhen
tos),; para glebas inferiores a 10,000 M2 (dez mil
metros guadradoes) e de 1:1000 (um por mil) 'para qs
demais casos, todas em dez vias, indicando:

a) as curvas de nivel; de metro em metro, ou de
meio em meio metro, nos ‘cases de terrenos '‘muito
Planos;

b) a subdivis8o do imdével em quadras e lotes, com
as respectivas dimens®és € numeragdo; °

c) as dimensGes lineares e aggulares de projeto, in
cluindo raios, cordas, arcos, pontes de ' tangén-
cia, angulos centrais e extensZo dos trechos re-
tos;

d)os rumos ou azimutes de todos os eixos retes;

e) a 1ocalizag§o/ﬁé dimensionamento das areas pibli~-
cas;

f) a localizagéo e dimensionamento das dreas arbori

zadas, dos pontos de interesse paisagistico e

das areas de preservaggo permanente, de aceordo

com o arts 22 da Lei 4.771, de 15.09,65 - Cddigo

Plorestal;

todes os proprietdries lindeiros; 1

a largura das vias de circulag&o;

as linhes de escoamento de Zguas pluviais;

o projete de numeragéo dos lotes para as ruas no

vas gue forem independentes do sisteme vidrio mu

nicipal, medids a distdncia peloc eixo desde o
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gseu inicio; reservando-se os numeros parés para
o} lado direito e, os iﬁpare%‘para ° 1ado'esquér—
do, observados os crlterzos da Prefeltura Munici
pal pars determinar o 1n{clo da rua,

E)‘a denominagao das ruas, evitando-se a repetigio
de nomes ja exletentes no mnnlcipio, sem preaul-
zb da competenc1a do Executivo’ Munlcipal,

1) o quadro de areas, com as superf:cles e porcenta
gem das partes que compdem o loteamento, tais co
co' sistema de lazer, dreas institucionais, de
preservagfo permanente, sistema vidrio e lotes.

IT - de perfis longltudlnals das ruas e vielas, nas esca

las de 1: 500 (H) e 1:50 (V) ou 1: 1000 (H) e ~ 1:100

(V) de acordo com a escala do progeto em planta,em

10 v1as, contend0°

a) as Secgoes transversals das vias;

b) a 1ﬁdicagao das dec11v1dades,

c) a 1ndlcagao dos pontos de 1ntersecgao das v1as,

a) as cotas altlmetrlcas de projeto.

IITI -~ do projeto completo do 51stema de captagaa e dlspo—
31gao de aguas pluv1als, incluindo calcmlo de voluf

~ mes, sistemas de captaqao superficial e/ou Bubterra
neo, éé%éulos de vazao e ge secgdes etc, em 5 (cin~

co) vias. .

IV - de tabelas dé célculosvde coordenddas dbs eixos aaé
ruas em 3 (trés) viss.
v - do éronograma de éxeéugﬁo das obras em 5 (cineco)
vias, com prazo méximo de 2 (dgis) anos pPara execu-
¢do. o
do memorisl descritivo em 10 (dez) vias contendo'

a) a descrigdo sucinta do parcelamento, com suas ca

racteristicas e a fixagdo dos usos previstos;
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b) as condigdes urbanisticas do parcelamento, além
das constaﬁtes das Diretrizes da Prefeitura Muq;
cipal; ‘ ’

c) a indicagBo das areas de .interesse publico  que
passarséo ao dominio do municipio;

d) a enumeragd@o dos equipamentos urbanos a serem im
plantados no parcelamento; ’ . |

e) a indicag3o das solugtes previstas para o desti-
no das éguas pluviais, para os sistemas de abas-
tecimento de égua potaxel, pare a d1sposigao dos
esgotos sanitdrios, quando for o caso;

f) a indicagdo das solugoes de paisagismo, quanto'é
recomposigao da cobertura vegetal, nas dreas que
sofrerem intervenéao;

VII - da minuta do contrato padrio.
§ 12 -~ 08 projetos‘serao assinados pelo proprietério ou seu re
presentante legal e pelo profissional responsével, devi
demente registrado no CREA -~ Conselho Regional de Enge-
nharia, Arquitetuta e.Agronomiz, e na Prefeltura Munlcl

pal.

292 - Aprovado o Projeto, por oc331ao da retirada da documen—

= .

tacgo o 1nteressado encamlnhara a Prefeitura Mnnlcipal
uma copla do projeto aprovado, em papel vegetal transpa
rente. ) a

Art, 56 - Da drea totai objeto do plano de parcelamento serao des
tinedas a dreas publicas as seguintes porcentagens mini
mass:

I - 20% (vinte por cento) nos casos de desmembramento

com areas superiores a 3,000 M2 (trés mil metros qua
drados); A
- 35% (trinta e cinco por cento) nos casos de loteamen

to, agsim- distribuidos:
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a) 20% (vinte por cento) para as vias de eirculag@o;
b) 10% (dez por cento) para ¢ sistema de lazer;
¢) 5% (cinco por cento) para areas institucionais,

§ 12 - N8o se consideram, para efeito do dispesto neste artigo,
as areas perténcentes a Zona Z.1;

§ 22 - Quando a drea destinada a vias de circulag@o nso atingir
20 (vinte por cento), a diferenga que faltar para com=
pletar o percentusl do pardgrafo serd acrescida ao siste
ma de lazer.

Art. 57 - A aprovagac de projetos por ﬁérta da Prefeitura Wunici-
pel seré precedida, obrigatoriamente, da aprovagdo pré-
via dos seguintes drgios:

I - A Engenharia Sanitéria da Secretarie .de Safde e da
CETESE;

II -~ do Ministério da Aerondutica, quando o parcelamento
estiver localizado dentro da zona de proteg8o do ae-
rédromo de Ubatuba ’

III - do Ministério da Marinha, quando & glebe for adjacen

te a terrenos de marinhaj ;

IV ~ do CONDEPHAAT, quando o parcelamento envolver areas
ou iméveis tombados;

¥ - da Secretaria da Agricultura do Estado de Sao Paulo
gquando envelver édreas do Parque Estadual da Serra do
Mar,

BPardgrafo dnico: Nao se aplica o disposto neste artige

' gos projetos de remane jamento, desdcbra
mento e fusdo de lotes,

8 - Qualquer retirades de terra, seja com a finalidade de par

celamento ou n#o, estard sujeita & aprovagdo prévia da
Municipalidade e 2 expedigao do competente Alvaré, deven

do o8 projetoss -
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I - n8o atingir terremes com inclinag&o superier a 25%
(vinte e einco graus), e que possem ser avistados
das praies e das rodovias SP-55 ou BR-101j

. IT - prever apos & retirada do material, a recemposigio
" da cobertura vegetal nos cortes efetuados;

III ~ indicar o volume de terra a ser removido e o prazo
de execugao da obra, que constargo do respectivo al
-vard fornecido pela Prefeitura Municipal.

SECXO III - DA EXECUCAO DOS_PARCELAMENTOS

Art, 59 ~ Nos planos de parcelamento serao exigidas as seguintes
obras:
I - de abertura das vias de circulagdo, como indicados
.no Capitulo II; ,
II - de execug@o completa do sistema de captag®d de &~
guas pluviais, incluindo guias e sargetas;
IIT - de pavimentagfo das vias carrogéveis com rampas su~
veriores a 5% (cineo por cento);
IV - de execugiio das redes de abastecimento de Hgua e e~
nergia eldtricas;
V - de exescugfio do sistema de disposigfio de esgotos sani
~ tarios compativeis com o local, de ‘acordo com o pro—
Jeto aprovado pela CETESB;
VI - de recompbsigc@c vegetal nos cortes e aterres efetua~
dos. ' . )
Pardgrafo ¥nico: A execugdo dss obras referidas no arti-
&0 nio pedera descaracterizar a topogra
fia original das areas destinadas a lo-
tes, @o sistema de lazer e as dreas ins
- . titucionais.
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pera obter a aprovagas do plano de parcelamento, os 1ﬁtg
ressados deverso caucionar, em favor da Prefeitura Muni-
cipal, atravée de competente instrumento de garantia hi~
potecéria de execugao de obras, loites d¢ empreendimento
com éreas variando de 30 a 50% (trinta a cingquenta por
cento) da &rea 1iquida loteada.

A porcentagem serd determinada, a critério da Prefeitura
Municipal, tendo em conta o custo de implantagfo da in-
fra~estrutura.

A conatituigmda gerantia prevista no artige néo desobri-
ga o parceleder do integral cumprimento das obras previg
tas no artigo 59.

Expirado o prazo de execugio do parcelamento, o parcels-
dor sera constitufdo ém mora, podendd a Prefeitura Muni-
cipal completar as obras e promover & execuc@o da garan—
tia, respondendo o parcelador pelo pagamento integral ‘-
das despesas excedentes 4 garantia, sem prejufzo do dis
posto no § 392 do Art., 61 desta Lei.-

Excetuam-se das exigéncias deste artigo os parcelamentos
eujos projetos nio exijam execugac de obras. ,'

0 resgate ou @ liberag@o dos lotes caucionados poders -
ser parcial e proporcionmal B8 obras j4 executadas, a eri
tério da Prefeitufe Municipal. ‘

Examinados o8 documentos e pagas as taxas devidas, a Pre
feitura Municipal terd um prazo de 45 (quarenta e cinca)
dias dteis para aprovar o projeto ou manifestar-se, atra
ves de "comuhique-se®, quanto ao indeferimento do proje~
to ou a0 pedido de cumprimento de exigéncias ou altera-
goes. ’

Nao respondido pelo interessado o "comunique-se® no pra-

zo de 30 (trinta) dias, o processo serd arquivado.
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§20 -0 alvaié de execug@o do parcelamento tera o prazo de va
lidade de 2 (déis) anos, contados da data da sua expedi
gEo, éaducahdo jguslmente em 180 (cento e oitenta)dias,
tamben contados da data da sua expedigao, quando néo re
gistrado o pro;eto aprovado no Cartdrio do Registre de
Imdveis dentro desse dltimo prazo.

§ 32 -~ Vencido o prazo de execngao total ou parcial do plane
de parcelamento e verificada a sua inexecugzo, a parte
n3oc executada ficard sujeita & nova aprovag@o e as dis-
posigdes légais entio vigentes.

SECXO IV - DO REMANEJAMENTO, DESDOBRAMENTO E PFUSXO DE LOTES

Art, 62 - Apliéapge aos remgnejamentbs, desdobramentos ‘e fusdo de
lotes, no que couber, o disposto nesta Lei. ‘
Art, 63 - O processo serd instrufde com os seguintes U instrumen
tos: 1_ ' ’
I - planta da guadra, em 10 (dez) vias, na escala de
1:500 (um por gquinhentos), assinadee pelo proprie@é
rio e pelo respensayel técnico, da qual censte ]
que se pretende executar,
II - plante, em 1 (uma) via, do plano original a ser mo-
dificado; '
111 -‘memoﬁal descritivo juétificativo, em 10 (dez) vias;
IV - Planta de situagao, em 1 (uma) via, na escala 1:25.
000 (um por vinte e cinco mil); .
Vi- planta em papel vegetal transparente; em 1 (uma)
via; -
t{tulo de propriedede, certidSes negativas de onus

e de tributos municipais relativos ao imével,
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cAPITULO V

DO USO E DA OCUPAGXO DO SOLO

SECKO I - DA CLASSIFICACKO DO USO E DA OCUPAGEO

Art, 64 -~ Obsers}ada a Zone em que se Bitue a parcela de terreno,
seu usc € sua ocupagao seraoc classificados como:
I - permitido;
I - em desacordo;
III - irregular
Pardgrafo unico: As caracter{sticas das Zonas de gque
trata o artigo sfo as especificadas nas
tabelas IV e V.

Art. 65 - 0 uso ou a ocupag@o em desacordo serao tolerados, & ti-
tulo precério, desde gue regulares, i vieta da legisla~
¢80 municipal anterior a esta lei, comprovada essa regu
laridade por documento hdbil expedidc pela municipalida
de, V . ‘

§ 12 - O uso em desacordo, entretanto, devera adequar-se . aos
niveis de rufdo e de emissfo de poluentes e aos hordrics
de funcionsmento compativeis com a zona onde esteja lo-
calizado, na forma da legislag8o vigente.

§ 22 - Nas ocupagOes em desacordo nao serac admitidas quaise~
quer ampliagtes que agravem a nao conformidade, senio
&8 obras necessirias & seguranca e salubridade da edifi
cagao.

§ 32 - O documento hdbil expedido pelas Municipalidade, de que

trata o "caput" deste artigo, serd um dos seguintes com

exclusao dos demaiss ‘
a) alvard de funcionamento;
b) habite-se;

¢) alvaréd de oonservagao de obra.
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0 uso permitido poderé instalar-se em ocupagGes em desa

corde desde gue esta tenha sido aprovada até a data da

publicac@c desta lei.

Consideram-se IRREGULAR os usos e as ocupagﬁe§~em qual

guer zona de uso, sem o amparo de um dos seguintes do-

cumentos expedidos pela Prefeitura Municipal:

a) alvaréd de funcionamento e

b) habite-se ou alvard de conserveg@os

Serd concedido o prazo de 12 (doze) meses, & confar da

data da notificeg@o expedida pela Prefeitura, aos usos

e ocupagles em situsgdo irregular e localizados em go-

ne permitida, para sua regularizagfo perante a Munici-

palidade,

Aos usos em situag@o IRREGULAR nfo passiveis de‘reguihpi

gagao na forma do Art. 68, serdo concedidos os seguin~

tes prazos para a transferéncia de local de suss instala

gGes: ‘ - ‘

a) 12 (doze) meses quando o uso estiver instalado en
imével prdprios »

ﬁ) 18 (dezoito) meses quahdo o uso estiver instalado em

" propriedade de tercéitos;

¢) 24 (vinte e guatro) meses ?ara usos industriais ou
incompativeis, ‘ '

Aos usos en>situag§o REGULAR, porém em localisag#o ™

DESACORDO e qué sejaﬁ geradores de tréfego incovenien—

tes para a cidade, ou que produzam niveis de rufdos, re

s{duos ou odéres leaivos ao meio ambienté, serdé conce~

dido um prazo de 3 (trés) anos para a transferéncia, a

contar da data da expedigdo da notificagaoc expedida pe-

la Prefeitura.

Art. 71)~ Todas as ccupagces € usos que, embora PERMITIDOS, sejam

geradores de tréfego pesado de vedculos, e em especial
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o8 postos de abastecimento de combustivel, centros co-
merciais, supermercados e oficinas mecﬁnicas,Aterﬁo -
suas apravagoes sujeitas a parecer do Conselho do Pla~
no Diretor F{sico, que examinerd suams implicegdes com
o sistema viario, a largura das ruas adjacentes e as
condigbes de estacionamento proposias.

SECXO II - DAS INFRACUES E DAS PENALIDADES

Art. 72 - As infragdes a esta Lei sujeitardo o infrator:
I ~ ao embatgo da obra, do parcelamento ou dos servi-
gos; . A
II - & cassagfdo do respectivo Alvara;
III - & demoligdo da obra ou desfazimento do servigo.
Art, 73 - O auto de infragd@o ou embargo, lavrado com precisdc e
clareza, sem entrelinhas,aemendas ou razuras, devgré:
1.~ mencionar ¢ local, dia e hora da sua lavraturaj
II - referir-se, sempre que poseivel, ao nome do infra~
tor, citando o das testemunhas presentes ao atos
IIX -descrever o fato que constitui a infrag8o, indiear
o dispositivo legal ou regulamentar violado e fa-
zer referéncia ao termo de fiscalizag@o em que se
consignou a infragfo, quando for o caso;

§ 12 - As cmissdes ou incorregtes do sutc nfio acarretarac sus
nwlidade, quando do processo constaren elemsntes sufi-
cientes para determinag8o da infrag@o ou do infrater.

§ 22 - A .assinatura do infrator ou de seu preposto, n8o cons-

titul formalidade esgencial a validade do auto, nae im

plica em confisssio e & recusa da assinatura nso agrava

I3

4.

. TR a pema;
§ 3¢

Se o infrator, ou quem o represente, nfo puder ou nso

quiser assinar o auto, far-se-a mgngio dessa circuns~;

e
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Art., 74 - Da lavratura do auto de infragio ou de embargo seri in-
timado o infrator:

I - pessoalmente, sempre que possivel, mediante entrega
de cépias do mesmo ao autuado, seu representantie ou
preposto, contra recibo, datedo no originalj;

II - por carta, acompanhada de cdpia do auto, com aviso
de recebimento postal (AR), datado e firmade pelo
destinatdrio ou alguém de seu demic{lio;

III -~ por edital, publicado no dtrio da Prefeitura Munici
pal ou no Didrio Oficial, com prazo de 30 (trinta)
dias, se desconhecido o domic{lio do infrator,

Art, 75 - O auto de infragBo ou de embargo serd sempre lavrado pe
la Fisealizag8o do orgdo interessado, que fara o acompa
nhamento do processo até sua conclusi@o e propondo, ‘'quan

- do for o caso, as medidas finais cabiveis na espécie.

Art, 76 - Do auto de infragio ou de embargo cabera defesa, a ger
apresentada pelo interessado no praze méximo de 15(quig
ze) dias, contados da data do recebimento do auto eu no
prazo do inciso IIT do artigo 74.

Art. 77 - Julgada improcedente a defesa ou se apresentada fora do
prazo estabelecido no artigo anterior, sera o proecesso
remetido ao Orgho fazendério competente, para imposighoe
dss penalidades cabiveis,

t. 78 - As infragSes hs disposigdes desta Lei classificam-se em:

- I ~ GRAVES - pele parcelamento do selo, & exploragao de
pedreiras e de portos de areia, sem o competente Al
vard da Prefeitura Municipal; pelo fechamento, sob
qualquer forma, do livre acesso &8 praias e as cos—
teiras; pela invasfo, obstrug8o scb qualquer forma,

ou ocupagdo de areas publicas e abertura de vias de

circulagdo, sem expressa autorizagéb da municipali-~
dade. R S
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_II - MEDIAS - pela execugio de obras, servigos e retira-
da de terras, sem o competente Alvaréd ou
em desacordo com o projeto aprovado pels
Prefeitura Municipal;

III - LEVES ~ pela distribuig;ﬁo de folhetes de promogaoc
de vendas, que estejam em desacordo com o
projeto aprovados;

IV - MfNIMAS- pela sonegagdo de informagBes a fiscaliza-
¢80 e nos demais casos n@c enquadrgveis
nos inecisos I, II e III do artigo.

Art. 79 - As pultas de que trata esta Seg@io II serdo dos seguin-
tes valeres, expressos em UFM's: -
I ~ GRAVES - 560 {quinhentos) UPM's, ’

II - MEDIAS - 100 (¢cem) UMM's;

III - LEVES - 20 (vinte UFM's;

IV - ¥IRDIAS. -~ - 05 (einco) UMM's,

Pardgrafo inico: A unidade de valor fiscal (UMM) meneio
nada no artigo é a criada pela Lei Mu-
nicipal n¢ 452, de 22 de Dezembre de
1.975, e serda indicads nesta Lei pela
sigla “UMM", .

Art. 80 - As minltas poderEo ser reduzidas a 104 (dez por centb)
do seu valer, a juiio do Prefeito . Municipal, se o infra

- ter comprovar, em requerimento fundamentado, éue o ato

irregular que motivou sua aplicagao foi sanado, ad;qqu
do-se ao disposto nesta Lei, ;

Art, 81 ~ Na reinéidéneia, as multas serao sempre aplicadas em de

tro. . ’ '

O pagamento da multa nio-exime o infrator do cumprimens

to do dispositivo légal viélado, nen do ressarcimento

dos danos pof_ele eventualmente causadas;

Mod. ADM 91 - 100 iL7 - 100x1 - 04/84 - G. Costa Azul Ltda.
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CAPTTULO VI

DAS DISPOSICUES FINAIS E TRANSITORIAS

Art, 83 ~ A Prefeitura Municipal n8o assume qualquer responsabili
dade civil pelos prejuizos causados a terceiros, em con
seqliencia da execugao de projetos por ela aprovados,
tampouco reconhece direito a propriedade, pela sprova~
¢éo de projetos.

Art, 84 ~ Os parcelamentos do solo nao aprovados pela- Prefeitura
Municipal, ainda que implantados e mesmo que alienados
os lotes, total ou parcialmente, est@io sujeitos a agdo
municipal quanto & sus regularizag8o que atenderd, sem-
pre que possivel, ao disposto nesta Lei.

Art, 85 - Todas as despesas judiciais ou extra~judiciais, indis-
pensaveis a0 regisiro do parcelamento, inclusive as re-~
lacionadas com a cauqao de lotees, seu respectivo regis-
tro e averbagdes, correrfio por conta exclusiva do lotea
dor, "

Art. 86 - Os anexos citados nesta Lei: ANEXO I -~ Planta de Zonea~
mento em escala 1:253000; ANEXO II - Tabela das Caracte
risticas das Vias de CirculagBo; ANEXO II1 - Tabela dos

~ Grupos de Uso; ANEXO IV - Tabela dos Modelos de Ocupa-
¢8o do Solo; ANEXO V - Tabela dos Modelos de Uso e Ocu~
pagdo por Zona, e ANEXO VI - Encarte do Zoneamento e
Uso do Solo de Picingusba, ficam fazendo partefintegrqg
te desta Lei.

Art. 87 - Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicagio, fi

cando revogadas as Leis Municipais ns., 144 de 02 de ja~

" neiro de 1.968; 505 de 27 de Dezembro de 1.977; 515 de

10 de Abril de 1.978; 557 de 24 de Margo de 1.979; 574

de 03 de Setembro de 1.979; 595 de 18 de Dezembro de

Mod. ADM 91 - 100 tL* - 100x1 - 04/84 - G. Coste Azul Litda.
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1.979; 621 de 02 de Dezembro de 1,980; 630 de 16 de
Abril de 1.981; 638 de 11 de Agosto de 1.981; 640 de
31 de Agosto de 1.981; 644 de 05 de Novembro de 1.981;
665 de 12 de Julho de 1,982; 671 de 29 de Novembro de
1982, 709 de 12 de Dezembro de 1,983 e todas as demsis

disposigOes em contrério,

Ubatuba, 14 de fevereiro de 1984

4

Pedro Paulo Teixe
Prafeito Munjcipal

Registrada em livro préprio na Diretoria de
Expediente do Gabinete do Prefeito e publicada por afixagéo em lu-
gar de costume, data supra. ///
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA
ANEXO Ill- TABELA DOS GRUPOS DE USO

Edlflclq;oa destinadas a hahitaq;o, uma por
lote.
Unidades rusidenciais agrupadas haorizontal-
mente, s/ou varticalmento, ate um masimo do
6 hnbitaqann por agrupamento.
Unidades agrupadas verticalmonte com 2 pav:
mentos, Ou pu[ut:u maia Joims pavimentos.
Unidades ayrupadas verticalmentu, com ate 4
pevimontos, ou pllot:: mais 4 pavimenton.
Pan-&os, pounadas, qts 10 quartes.
Hotais de puguena porte, ate 20 quarton.
Clubun, colonian Jdo forias, motois, Lotais
da mayn o 20 quartoa.
Campinya.
Puoquena Come e h&n;uu, Ay OuLue muirrcua -
ria, ﬁ'!'l.\'nl-l\. armarinhos, Casan e massas,
I‘.N"m:lt.‘hl, Liviraria, papelaria, jJurnars o e
vintan, lanchonctes, bares, padacoas, doce
ras, pastelarias, perlumai®ras,  soesceteroa,
Quitandu, artesanato, .mto.pa:u‘lu. Caga -
pasca, (lorivultura, galeria Jde arte,
Comarcio vventual de parte medin, JIVSPhirL
vado ¢ gue nao vsteja incluida em I1.
Survigyos h;alLua, taix voumo vscrit6r|os,cog
suttérnna uutanomos, barbeiros, vchaveiros,
vlutricistaus, uvncanadores, ol r¢cinas Jde con-
sartos v utensilios domesticon, de roupas
u du objetos pessoars, instituto Jde beleza,
sapateiron, lavanderias, |mohi133r|ah, aca-
:
Jdemia Jde ginastica, costurciras, Jdespachan-
tes, cstidio v laboraterio Futogr;fiuo, pin
tura Je placas o puin:.-ia.
Servigos diversificados que nao estejam in-

clufdos «m [1.

EY

ENTUAL

AGRICOLA

INCOMPATIVEL

INCOMODO

El

Al

Il

I2

= sl .
Administragao publica, empresas concusmiona
rias Jdo mervigos publicus, agencias banca-

rias, terminais de onibua, cinomas, teatros,

au;abolaciuonton do divernaos. escolas, al-
berguos, asilos, bibliatecas, cantros de sau
do, iygrajas, hospitais, ¢linicas, restauran-
tos, aservigos automobilisticos nao menciona-
Jdos em 1, estacionamento de nhlomSvual. a=
g;ncun. Jdo turismo.

lUso do CuP;tcP auro-pacﬁ;rlo, OCupanua Jau -
tinadaa a agricultura, piscicultura, roflou-=
raatamento, |mln'|=r.r|.|= que pracusaom ll.ll'.l'!'
ria prima Ja agricaltura ou piscicultura.
Uso incompativel com w atividadas turistica,
ou gue lhe sirva do apoio. lodintria um yu =
ral, cum&rc;u atacadista, comurcio yuarajiata
vosvuN dup&ﬁlluﬁ, dvpﬁnn!ua Jdu carater wtava
Jista, emprusas e transporten, vacoto  para

embarque v desembargue e passagoiron, wlaiey

- . ]
nas Jdo teansformagaoe Ju materia prima, ou Jo

-pruatuq;o de surviqus gue produzam ruidos ou

trabalhem com metal, madeiras au artefatas

Je o caimento, eatabelecimentus ¢omo marcuenag-
rias, marmoraria, cantaria, fabrica de bLlo-
vos, sceeralherias, cstabalecimentos que pro-
Juzam mou cheiro Jdevido aos pPrrocessoa vu @ma=
Rerion primas wtilizaodas,tais como vcortumes
wu Jde prepare ¢ armazenamento de pescadu,cuen
x o <

cussionarias Jde vervulos,

Uso industrial vu dJde servigo gque pode  vqui=
parar=sc¢ aos usos 2 ¢ 32, ¢ cujos Aivers e
prodn{;u Je rufdan, e vnhrquch o rqlun\aq
ambiiental, da l_]\.'l‘.l\‘:'lu s tr‘;l'n:gu v e Lo
sejam equivalentes uos Jaguelas catvyorias,

= N - ;
Inatalagan ‘sujeita apeasayaan da vanse Hha
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IV - TABELA DOS

ANEXO

——

MODELOS DE OCUPAGCAO DO SOLO

H¥inave AREA DO LOTE TAXA [COEFICIENTE| Taxa  |ARea winima RECUOS OECLIVIDADE GO LOTE
DE DE TERREMO ~ VAGAS ACIMA DE
€ APACIDADE DE DE OE = FRENTE : ABAIXO DE 30% 30%
2 ARA
COMUM ESQUINA | OCUPAGAO [APROVEITAM®|IMPERMEABIL] i nga consTRuil FRENTE FUNDOS | LATERAL PILOTI
MdouLos 6 on i esmcion, | PAVIM. g payi,  [ALTURA
DE napr e "o. MAXINA
= t :
OCUPACAO " " -~ o % - i ol bl et
MINIMA MiNIMA | maxima | mAxiMO MINIMO | MiNiMa | MiNIMO MINIMO | miNIMO | UNIDADE | mAximo MAXno | EDIFICIO
2 v
+
MO.1 300 360 0.5 1.0 o7 150 10 4 2 L8715 | 2 1 ®
™ 1/ sonf
MO.IA 300 3680 0.8 1.0 .7 18 10 4 2 18718 cgm-ﬁwig 2 i 9
-1.
b MO.2 450 500 05 1.0 0.7 450/500 12 4 2 2/2 L 2 2 12
-
3 . @ .
Mo.3 |° soo 500 0.3 o8 05 35 is 4 s s/3 i 2 N 1
[ J
MO.4 500 500 0.8 1.0 ar 35 15 4 3 3/3 1 - 2 12
’ +
MO. 5 s00 €00 0.5 ) or 600 12 4 2 2/2 ) 2 2 I
®
b MO.6 600 600 os 20 o7 35 15 4 4 3/3 l = . 20
2
-
[ ]
MO.T 700 700 o3 0.6 0s 35 20 4 3 3 1 2 - 12
[ ]
MO. 8 700 700 o5 10 ar 35 20 4 3 3/3 | - 2 12
! -
MO. 9 800 800 o4 0.8 0.6 800 15 6 4 3/2 2 2 ' 12
®
MO.10 1000 1600 0.3 0.8 05 30 s 6 4 3/3 i 2 2 12
+
MO .11 1500 1500 0.3 0.3 05 1.500 is 6 4 3 2 2 2 i1z
B [ ]
MO. 12 3.000 3000 0.3 0.6 0.5 30 30 6 4 3/3 | 2 2 12
\ ke
MO.13 4.000 4000 02 02 0.4 4.000 20 8 4 3/6 2 2 2 1z
L )
MO 14 10 000 10.000 e e = 100 = & 4 . 4/4 1 i 1 6

a®

4
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ANEXO ¥ - TABELA DOS MODELOS DE ® SUJEITO A PARECER DO CONSELHO
Uso E OCUPACKO POR ZONA 4+ EXIGIDA A APROVAGAO DA CETESB
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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA

ANEXO VI _

ENCARTE DO ZONEAMENTO E USO DO SOLO DA PICINGUABA

EXIGENCIAS PARA EDIFICAGOES

IMPLANTAGCAO: O comprimento deve situor.se no mesme sentido das curvas de

nivel.

Exemplo ,

3
entre comprimento & lorgura serd a seguinte:

Comprimento
—r—— 2

Largura

Dos cortes porvenfura necessarios naoo poderac resultar talua

des com altura superior a 1,50 m, Os taludes deverdo ser recomposto com ve
getacdo . Somente serdo permitidos muros de orrimo feitos ou revestidos de
pedra natural.
2. PAREDES: Em pou.-a_pique (taipa de madc), tijolos de barro ou blocos de—
concrotoijrwo_ﬂieos com argamassa.
Pe dirsito mdximo sob os frechais: 3,00 m (tres metrosl,
3. JANELAS: A relacdo entre aglfura e largura serd o seguinte:
’
Altura
1< £ 15
Largura
Largura mdxima permitida = 1,00 m {hum metro),
4. PORTAS EXTERNAS A relagdo entre altura ¢ largura serd a seguinte:

A

Altura
— (2
Largur
.. -
' LY Altura maxima permitida: 2,20 m.

5. COBERTURA: Em sape ou telhas de barro tipo capae @ canal em dues dguas.

6., ESTRUTURAS: Nao serdo permitidas esfrutureas metalicas ou em goncreto .
oparente.

7. OCUPAGAO DO TERRENO: Sdmente serdo permitidas mais de uma edificacdo por

lote se o rcforjda lote possuir, por edificacto f

dreoc igual ou superior & estebelecida na tabela de

toneamento ¢, uso do sole.

Ex: Edificagdes Habitacionais ne Z.9 a |I.
Lote de¢ 250,00 m® . uma edificacdo

Lote de 500,00 m? _ duas edificagies

Paro uso de Recreio serdo permitidas até O3 (tres) edifica-
¢Oes por drea de lote minimo estabelecido na tebele, desde que o dree de
cada uma delas Ndo ultropasse @ medio das OS5 (einco) edificacdes mais pro -

ximas existentes.

RESTRICOES GERAIS

I. Nas dreas de preservacdo ambiental ndo serdo permitidos parcelamentos

nem edificacdes.

2. A delimitacdo dos terrenos nado poderd ser feita por meio de Mures ou cer

cas. Somente poderd ser feita por mMeio de drvores, arbustos e gcidentes

geograficos naturais.

EXIGENCIAS PARA PARCELAMENTOS

|. Pavimentaogdo das vias de circulecdo permitida apenas com paralelepipedos

2. lluminggdo: com postes de alturagd igual ou inferior @ 6,00 m (seis metros)

~de madeira; fiagdo subterrdnea; com lampadas

incandescentes.

3. Obediéncia as demgis normas do Municipio relativas a parcelamentos.
e
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X : P2 S adiian . i
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PICINGUABA . TABELA DE ZONEAMENTO E USO DO SOLO DA PICINGUABA [.£.9 )

rd — -
AREA MINIMA DE | VIAS DE CIRCULAGAO|TAXA MINIMA DE OCUPA_|RECUO RECHD S
ZONAS US0OS PERMITIDOS LOTE CAO E COEFICIENTE |FRONTAL LATERAIS
ICAMINHOS DE APROVEITAMENTO |MINIMO MINIMOS
HABITACIONAL
Z9 a 1 COMERCIAL 25000 M2 SECUNDARIAS 1 0,4 t2) 2.00 M (3) 1.50 M
PESQUEIRO
HABITACIONAL
Z9 a2 : 300.00 M2 SECUNDARIAS (1) 0. 4 CANR F ] 200 M (3) L850 M
AGRICOLA ¢
HABITACIONAL
Z9 as 450.00 M2 SECUNDARIAS {1 0.4 (2) 2.00 M |3) 1.50 W
AGRICOL A
HABITACIONAL J 43Q.00 M2
ZB i COMERGIAL 450.00 M2 ' PRINGIPAIS (41
REGREIQ 900.00 M2 0.4 (2] 400 M .50 M
SECUNDARIAS (1}
AGRICOLA £00. 00 M2
PESQUEIRQ 360. 00 N2
HABITACIONAL PRINCIPAILS (4) "
Z9 ¢C e 800.00 M2 0.4 123 4.00; M L30 M
AGRiCOLA
USOS . HABITACIONAL ;  RESIDENCIAS  UNIFAMILIARES
COMERCIAL :  BARES; ARMAZENS; RESTAURANTES DE PRATOS TIPICOS, LOJAS E ATELIERS DE ARTESANATO
RECREIOD :  MHOTEIS; CLUBES E CAMPINGS
AGRICOLAS ©  PLANTAGOES; SILOS; SEMENTEIRAS: GALINHEIROS
PESQUEIRO :  ABRIGD DE PEQUENAS EMBARCAGOES
Lo CAMINHOS SECUNDARIOS : FAIXA DE DOMINIO DE Im @ 2m .. RAMPA MAXIMA DE 15°%. [ACIMA DESTA DECLIVIDADE SERA' EXIGIOA ESCADARIA )
121 PERMITIDAS APENAS EDIFICAGDES TERREAS COM AREA NAO SUPERIOR A MEDIA' DAS 3 (CINCO) EDIFICAGOES MAIS FROXIMAS  EXISTENTE
3] NOS LOTES COM FRENTE PARA A ESTRADA URJ 383 O RECUO MINIMO SERA' DE 4.00m

(£} CAMINHOS PRINCIPAIS : FAIXA DE DOMMIO DE #.40m . FAIXA CARROGAVEL DE 5.00m . RAMPA MAXIMA DE 10 %,
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