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LEI NUMERO 4294 DE 8 DE SETEMBRO DE 2020
(Autografo n. © 44/2020, Projeto de Lei n. © 75/2020, Mensagem n° 27/2020)

Dispde sobre a regularizagio de construgdes
e da outras providéncias.

DELCIO JOSE SATO. Prefeito Municipal da Estancia Balneéria de Ubatuba, Estado de Sao Paulo. usando
das atribuicdes que lhe sio conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei;

Art. 1° As construgdes irregulares existentes no Municipio até a data da publicagdo desta
Lel, sdo passiveis de regularizacéo através do processo administrativo, observado o disposto nesta Lei.

Art. 2° Os pedidos de regularizacio deverdo ser protocolados na Prefeitura Municipal dentro
do prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados da publicagfio desta Lei.

Art. 3° Os pedidos de regularizagdo deverdo ser instruidos dos seguintes elementos:

I — Titulo de propriedade ou posse do terreno em nome do requerente;

II — Planta da construgdo e memorial descritivo elaborados por profissional habilitado e
inscrito no CREA ou CAU e na Prefeitura, em 04 (quatro) vias, acompanhada da ART/RRT;

III — Copia de documento em que conste o namero da inscrigdo do imdvel no cadastro
imobiliario municipal, onde se situa a construgio objeto da regularizacio;

IV — Relatorio de débito perante a Fazenda Municipal.

Art. 4° Apos regular tramitagdo administrativa, os pedidos de regularizagdo serdo
deliberados pela Secretaria Municipal de Urbanismo, que tera o prazo de até 30 (trinta) dias para emitir
parecer.

Art. 5° Nio poderdo ser regularizadas as construgdes que se encontram nas seguintes
condigdes:

I — em ruinas, em mau estado de conservacio, interditadas;

II — que interfiram no sistema viario e em logradouros e edificios publicos, existentes ou
projetados;

III — que prejudicam propriedades vizinhas, bem como o visual e 0 meio ambiente urbano ou
natural, desde que questionados pelos interessados;

IV — que estiverem em areas piblicas, tombadas, de preservacio permanente, no Parque
Estadual da Serra do Mar, salvo com autorizagio dos demais drgdos competentes;

V — que se situarem em areas embargadas judicialmente ou de risco. constatadas pela Defesa
Civil do Municipio;

VI — que contenham embargos administrativos de ordem ambiental ou sanitdria. ou
propositura de medida judicial em razio da irregularidade da construgdo;

a) caberd ao interessado declarar nos autos da regularizagio de que trata esta lei a
mexisténcia de quaisquer embargos ou agdes, estando sujeitos as penalidades cabiveis face a eventual
omissio ou declaragio fraudulenta;

VII — que mantenham débitos tributarios para com a Fazenda Municipal:

VIII ~ que ndo observem as restri¢des dos loteamentos aprovados.

Rua Dona Maria Alves, n? 865, Centro - Ubatuba-SP - Telefone: {12) 3834-1000 - www.ubatuba.sp.gv.br



PREFEITURA MUNICIP

Ltoral Notte do F i

AL

DI

DA ESTANCIA BALNEARIA DE UBATUBA

LI i

L.ci n® 4294/2020
Fls.: 274,

§ 1° Para todos os efeitos, no caso de embargos administrativos pelos érgdos competentes
previstos neste artigo, a expedigdo do habite-se fica condicionado a conclusdo do procedimento no érgio
embargante, dando conta da regularizagio da matéria.

§ 2° O “habite-se”, nos termos da Lei n° 711/84, somente sera expedido depois de certificado
pela Secretaria Municipal de Fazenda sobre a quitagdo e a inexisténcia de débitos tributarios, inclusive de
multas incidentes sobre o imovel.

§ 3° Nos casos em que a Municipalidade ou terceiros, durante a constru¢dio tenham
ingressado com medida judicial, em razdo da irregularidade na edificagfio, a regularizacéo fica condicionada
ainda a juntada de acordo judicial para extingdo do processo e comprovagdo do recolhimento das verbas de
sucumbéncia.

Art. 6° As construgdes que interfiram em recuos obrigatérios laterais e dos fundos somente
poderdo ser regularizadas com a prévia anuéncia dos proprietarios vizinhos.

Paragrafo tdnico. Nio sera necessdria a anuéncia do vizinho, cuja construgdo também
estiver em desconformidade com recuos laterais ou de fundos previstos em Lei.

Art. 7° No caso das regularizagdes em que constem duas unidades autdnomas ou mais, num
mesmo lote, tais poderdo ser atendidas por esta Lei, mediante o langamento individualizado do IPTU e
desmembramento dos lotes, desde que atenda ao minimo de 125,00m* conforme a Lei 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, nido se aplicando este dispositivo as dreas, que serdo tratados em atos normativos e em
procedimentos especificos.

Paragrafo idnico. Os imoveis com pendéncias de tributos serdo individualizados e ou
desmembrados, e os débitos divididos e lancados em conformidade com a metragem quadrada
correspondente a cada inscricdo municipal.

Art. 8° O previsto nesta Lei ndo retira da Administragdo Municipal, no ambito do seu poder
de policia, o direito de determinar a demolicdo de construgdes que permanegam como clandestinas ou
irregulares, pela omissdo de seus titulares em promoverem, no prazo desta Lei, a sua regularizagio, e ainda
as que pela condigg@o peculiar da construcéio ndo permita sua regularizacéo.

Art. 9° O projeto de regularizagio a ser apresentado, nos termos do inciso 1, do art. 3° desta
Lei. devera constar, obrigatoriamente, a metragem total da obra a ser regularizada, bem como se esta inserida
em area de preservagdo permanente.

Art. 10. Sera devido outorga onerosa as regularizagdes objetos desta Lei.

§ 1° A outorga onerosa a que se refere este artigo, terd como base de célculo os seguintes
parametros:

I — R$50,00 (cinquenta reais) o metro quadrado de obra regularizada para as construgSes do
Uso R1 — Unifamiliar da tabela de anexos da Lei 711/84.

IT — R$100.,00 (cem reais) o metro quadrado de obra regularizada para as construgdes dos
demais usos da tabela de anexos da Lei 711/84, para construgdes de até 300 (trezentos) m2.

III — R$200,00 (duzentos reais) o metro quadrado de obra regularizada para as construgdes
dos demais usos da tabela de anexos da Lei 711/84, para as construgdes acima de 300 (trezentos) m2.
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§ 2° Os pedidos de regularizagdes protocolados nos primeiros 30 (trinta) dias de vigéncia da
presente Lei, terdio a prerrogativa de pagamento dos valores especificados neste artigo nas seguintes
condicdes:

I — construgdes residenciais de até 50m2 (cinquenta metros quadrados) no modelo R1, cuja
renda familiar ndo ultrapasse 04 (quatro) salarios minimos e mediante atestado de hipossuficiéncia exarado
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, terfio isengfio de 100% do valor a que se refere o inc. I, §1°
do art. 10 desta Lei.

II - construgdes residenciais de até 100m2 (cinquenta metros quadrados) no modelo R1, cuja
renda familiar ndo ultrapasse 04 (quatro) salarios minimos e mediante atestado de hipossuficiéncia exarado
pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, terfio isengdo de 50% do valor a que se refere o inc. o inc. 1.

1°, do art. 10 desta Lei.

I — construgdes a que se refere o inc. 1l e 111, do §1°, do art. 10 desta Lei, poderdo parcelar
o valor devido em 10 (dez) vezes, tendo as parcelas minimas no valor de R$10.000,00 (dez mil reais).

IV — Em todas as situagdes descritas neste artigo, o habite-se ou a CRF ou qualquer
documentacio de quitagdo ou regularizagio a ser expedido pela Municipalidade somente sera expedido apds
a demonstrag¢ao de plena quitacdo do valor devido para com a Fazenda Municipal.

§ 3° Os recursos provenientes da outorga onerosa a que se refere o caput serd destinado
exclusivamente ao Fundo Municipal de Habitacdo para, em especial custear as seguintes agdes:

I - desenvolvimento de projetos de regularizacdo fundiaria no ambito do Municipio;

H- levantamento de dados e monitoramento de 4reas ptblicas objetivando a prevengédo e o
combate de invasdes, sobretudo o parcelamento irregular do solo;

ITI- contratagdo e/ou aquisicdo de implementos necessérios para o combate as ocupacdes
irregulares em 4reas particulares que atentem 4 legislagdo vigente que trata do parcelamento irregular do
solo:

IV - levantamento de dados para instrucio de agdes judiciais ou procedimentos
administrativos para propositura de demoli¢do ou reintegracio de posse, referente as ocupagdes que nao
sejam passiveis de regularizacdo fundidria, que nfo atentem ao interesse publico e que precedem as agoes
Judiciais ou administrativas demolitdrias.

§ 4° Fica autorizado, & critério do Executivo, o firmamento de acordo compensatdrio através
de bens e servigos por parte do particular que se enquadrar no inciso 1 e I1l, do §1° do art. 10 do presente
diploma legal.

§ 5° O acordo compensatdrio a que se refere o paragrafo anterior devera observar:

I - ficar materializado no processo administrativo que tratar do tema, o estrito interesse
piblico tutelado;

I - dever4 atender a um dos incisos do § 3°, do art. 10 desta Lei;

111 - o valor a ser compensado devera ser igual ou superior ao definido no parametro apurado
no inc. e I, do § 1°, deste artigo.

Art. 11. A disponibilizagdo ao contribuinte do habite-se emitido pelo setor competente da
Municipalidade sera condicionado:

II — ao apensamento aos autos da guia devidamente recolhida da outorga onerosa
proporcional a area regularizada, nos termos desta Lei.

Il — apresentacdo do AVCB — Corpo de Bombeiros, quando a lei assim o exigir;

IV — apresentagio do projeto de tratamento do saneamento para andlise, no caso da
regularizacdo de construgdes plurihabitacionais.
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Art. 12. O Conselho Municipal de Habitacdo supervisionara a fiel execucfo dos termos da
presente Let.

Art. 13. O disposto nesta Lei aplica-se, em todos os seus termos, a eventual pedido ou
procedimento administrativo de regularizagdo urbanistica e fundiaria correspondente a prédios de
apartamentos, edificagdes plurihabitacionais ou condominios que nio encontrem regulamentacdo na
legislacdo vigente, ou que sejam decorrentes de deciso judicial ou administrativa.

Paragrafo dnico. Os empreendimentos objetos de Reurb-E, previsto na Lei Federal
13.465/2017, obedecerdo ao seguinte:

a) a Secretaria Municipal de Habitagdo saneard o procedimento administrativo inaugurado
pela parte interessada especificamente para este fim, exarando o competente parecer saneador, opinando pela
regularidade ou ndo do feito;

b) estando o procedimento apto a ter a sequéncia devida, com vistas a emissio da Certiddo
de Regularizacdo Fundiaria, a Secretaria Municipal de Fazenda atestara a regularidade tributaria para com o
Municipio, e efetuard o lancamento individualizado dos contribuintes cadastrados;

¢) apds a analise fazendaria, o procedimento deverd ser encaminhado para andlise da
Secretaria de Arquitetura, a qual competird sanear a parte técnica pertinente, encaminhando, ato continuo, a
Comissao deliberativa;

d) nos termos do art. 33, II. d Lei Federal 13.465/2017, a emissdo da CRF e a conclusdo do
processo ficardo sujeita ao pagamento da outorga, prevista no artigo 10, II, desta Lei, que serd destinada e
aplicada exclusivamente nos processos € projetos de Reurb social, nos termos do § 3° do Art. 10 desta Lel.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio e sua execugdo ficard
condicionada a regulamentagdo dos procedimentos administrativos pelo Executivo Municipal.

PACO ANCHIETA - Ubatuba, 8 de setembro de 2020.

Prefelto Municipal

Registrada e Arquivada nos procedimentos pertinentes, junto a Divisdo de Acervos da
Secretaria Municipal de Administracio, nesta data.
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