LEI NUMERO 1783 DE 21 DE DEZEMBRO DE 1998.
(Autédgrafo n® 109/98, Projeto de Lei n° 148/98, Mensagem n° 096/98)

“Disciplina a implantagdo de condominios residenciais
horizontais, no territério do Municipio da Estancia Balnearia
de Ubatuba, e da outras providéncias.”

EUCLIDES LUIZ VIGNERON, Prefeito Municipal da Estincia Balnearia de Ubatuba,
Estado de Sido Paulo, usando das atribui¢Ses que lhe sio conferidas por Lei,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Artigo 1° - A aprovagio e implantagio de condominios
residenciais horizontais no territorio do Municipio da Estincia Balnearia de Ubatuba reger-
se-a pela presente Lei, em consonéncia com a Lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de
1.964, no que forem aplicaveis sem prejuizo das demais disposi¢Ses legais vigentes.

Artigo 2° - Para os efeitos desta Lei considera-se condominio
residencial horizontal o conjunto habitacional de uso exclusivamente residencial, composto
por frages ideais (cota parte) e/ou pelas unidades unifamiliares auténomas, isoladas, com
suas respectivas areas de uso privativo, bem como pelas vias de circulagio internas,
edificagbes destinadas a seguranca, administragdo e lazer, e ainda areas verdes, instalagOes e
equipamentos de uso comum aos co-proprietarios do imével, titulares de fragdes ideais.

DA CARACTERIZACAO &

Artigo 3" - Deverio constar do plano urbanistico dos
condominios residenciais horizontais a previsio de destinacio de areas publicas de uso
comum do povo, na proporgdo equivalente a 10% (dez por cento), da soma das areas
privativas das fragdes ideais de terreno, com acesso independente do sistema viario do
condominio, ou na forma do paragrafo tnico deste artigo, desde que, de expresso interesse
da municipalidade e que nio contenha area inferior a do Modelo de Ocupagio
correspondente ao uso residencial R1, da respectiva Zona de Uso € Ocupagio em que se
situe o empreendimento.

Paragrafo 1° - A destinagio de que trata este artigo podera
ser efetivada em 4rea contigua ao condominio residencial horizontal, destacada e
individualizada do mesmo.
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Paragrafo 2° - O condominio devera ter um percentual de 5%
(cinco por cento) da area total do empreendimento, destinada exclusivamente ao lazer e uso
comunitario dos condéminos.

Artigo 4°- Para a implantagio de condominio residencial
horizontal, a area minima da gleba ou lote sera igual a area minima estabelecida na Lei n°
711, de 14 de fevereiro de 1984, para o Uso Residencial R1 na Zona de Uso e Ocupagéo em
que se situar o empreendimento, os demais parimetros de uso e ocupagdo do solo
corresponderdo aqueles estabelecidos na citada Lei para o referido uso e respectiva zona.

Paragrafo 1° - No empreendimento a ser implantado, quando
projetadas unidades residenciais isoladas, as mesmas deverdo obedecer a correlagdo das
areas das unidades autdnomas, com a correspondente nos modulos de ocupagio - MO 21,
MO 22 ou MO 23 e respectiva Zona de Uso, em que se situe.

Paragrafo 2° - A fragio ideal minima de terreno por unidade
residencial unifamiliar auténoma sera equivalente 4 do Modelo de Ocupagio correspondente
a0 Uso Residencial R1 da respectiva Zona de Uso e Ocupag@o.

Parigrafo 3 - O empreendimento ndo podera abranger areas
integrantes de mais de uma Zona de Uso e Ocupagio.

Artigo 5° - As unidades residenciais deverdo ser compostas de
construgdes isoladas no uso residencial R1 ou no uso residencial R2, explicito neste caso
nos modulos de ocupagio - MO 21, MO 22 ou MO 23 em que se situe.

Artigo 6° - Cada unidade residencial unifamiliar auténoma
serd constituida de no minimo as seguintes compartimentagdes: sala, cozinha, dormitorio,
banheiro e vaga para estacionamento, obedecidas as determinagBes da Lei n® 711 de 14 de

fevereiro de 1984, e subdivididas em area privativa coberta e privativa descoberta.
"

DOS PROJETOS

Artigo 7° - O plano urbanistico e fisico dos condominios
residenciais horizontais e o projeto das edificagdes que o constituam, nos aspectos ndo
disciplinados pela presente Lei, atenderdo aos requisitos estabelecidos na legislagdo vigente
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para parcelamentos do solo e para edificages, respectivamente, bem como deverio
obrigatoriamente obedecer os principios contidos, nas diretrizes obrigatoriamente requerida
pelo interessado e fornecidas pela Secretaria de Arquitetura e Urbanismo da Prefeitura
Municipal, conforme art. 22 da Lei n° 711 de 14 de fevereiro de 1984, instruidas com uma
via de cada um dos seguintes documentos :

I - Planta planialtimétrica da area a ser implantado o condominio na escala 1 : 500 ou 1 :
1000, com curvas de nivel de metro em metro;

II - Planta com localizagdo de cursos d'agua, rios, rodovias, estradas ou sistema viario, areas
de marinhas, alagadigos, bosques ou matas, etc.;

III - Indicagio de arruamentos ou vias de circulagio existentes proximas do perimetro do
empreendimento que se pretende implantar;,

IV - Planta de situagdo do imovel, nas escalas 1 : 25.000 ou 1 : 10.000.

Parigrafo Unico - Constara do pedido de diretrizes a
informagZo acerca das eventuais necessidades de aprovagdo de projetos em outros orgéos
do Poder Publico ou nfio, como requisito a concessio do Alvara de Construgfo.

Artigo 8° - De posse dos documentos de que trata o artigo
anterior, a Prefeitura Municipal verificara se o empreendimento proposto é compativel com
os planos urbanisticos municipais existentes, aferira as possiveis conseqiiéncias de sua
inser¢gdo no espago fisico em que se pretende implanta-lo, com especial aten¢do a
necessidade de interligacio das vias piblicas existentes ou projetadas, e expedird as
diretrizes para sua implantagio, com as devidas justificativas, por escrito, e com o seguinte
conteudo minimo:

I. indicag¢dio, em planta, de eventuais areas que devam ser excluidas do condominio

areas de uso comum do povo, de acordo com plano urbanistico municipal existente e

residencial horizontal projetado, necessarias a implantagio de vias de circulagio ou outras &/

aprovado por Lei,

IL. indicagdo, por escrito, das modificagdes necessarias a serem introduzidas no conjunto
projetado, de modo a compatibiliza-lo com a legislagio vigente;

II1. indicagio do nimero maximo de unidades autdnomas passivel de implantagio, da taxa
de ocupagic e do coeficiente de aproveitamento maximos a serem utilizados e dos recuos
minimos a serem respeitados;

IV. indicagio das entidades e 6rgios do poder publico aos quais devera ser submetida a
aprovagio do empreendimento, como pré-requisito a analise e eventual aprova¢do do
projeto final por parte da Municipalidade.
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Parsgrafo Unico: As diretrizes expedidas pela Prefeitura
Municipal terdo prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias a contar de sua da data de
sua expedicéo.

Artigo 9° - A aprovagdio do projeto final do condominio
residencial horizontal, devera ser submetida a apreciaciio da Prefeitura Municipal, a
requerimento do interessado, no mesmo processo em que foram requeridas as diretrizes para
sua implantagdo, instruindo o requerimento com os projetos mencionados a seguir, com ao
menos uma via em poliéster ou papel vegetal:
I - Planta planialtimétrica do imével, em trés vias, na escala de 1:500 ou 1:1.000, referida ao
"datum" oficial do Estado de Sio Paulo, contendo:
a) as divisas da gleba ou lote, com indicag@o das propriedades confrontantes,
b) curvas de nivel, de metro em metro;
c) localizagdo de bosques, pedreiras, brejos, linhas de transmissdo, telégrafo ou telefone,
cursos e quedas d'agua, rodovias, serviddes, caminhos, estradas, faixa de passagem da rede
de servigos publicos, terrenos de marinha etc., que se situem nas proximidades da gleba ou
lote;
d) indicagio das vias de circulagdo contiguas e/ou mais proximas a gleba ou lote;
e) indicagio e localizagdo das eventuais benfeitorias existentes na gleba ou lote;
f) indicag@o das areas destinadas ao uso comum do povo previstas na forma do artigo 4°, da
presente Lei;
II - Planta de situagio do imovel, em trés vias, nas escalas de 1:25.000 e 1:10.000, tendo

por base o Anexo I da Lei n® 71 1, de 14 de fevereiro de 1984, e carta geografica do
Programa Macro-Eixo da Secretaria de Economia ¢ Planejamento do Estado de Sao Paulo,
respectivamente, discriminando os limites das Zonas de Uso e Ocupagéio do Solo porventura
existentes dentro do perimetro do imdvel, bem assim suas respectivas areas e percentagens
em relagdo 4 area da gleba ou lote;

I - Anteprojeto, na escala aplicavel do inciso I, do plano urbanistico do condominio
residencial horizontal, contendo: localizagdo, identificagfio e dimensionamento, na gleba ou
lote, de todos os elementos e compartimentagdes projetadas, tais como vias de circulagio
interna de pedestres e veiculos, edificagGes de uso privativo e de uso comum, 4reas livres,
instalagdes e equipamentos de uso comum dos conddminos, reas descobertas de uso
privativo etc;

IV - Quadro de areas, com as superficies e porcentagens das partes integrantes do
empreendimento, tais como: 4reas privativa coberta, privativa descoberta enumeradas por
unidade, de uso comum, de circulagdo, de arruamento, de edificagdes de uso comum, de
administragfo, areas verdes e livres;
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V - Memorial Descritivo Construtivo, detathado em no minimo dez vias, anotando os
detalhes construtivos e elucidativos a serem adotados e executados no empreendimento,

VI - Indicar em projeto as solugdes adotadas para, fechamento do terreno, calgada, gradil e
paisagismo.

VII - Anteprojeto, na escala de 1:100 ou 1:50, das edificagdes e unidades residenciais
unifamiliares auténomas projetadas, contendo plantas baixas, cortes e fachadas;

VI - Certidédo negativa de tributos municipais relativos ao imével;

IX - Titulo de propriedade do terreno ou gleba.

Artigo 10 - A infra-estrutura e equipamentos urbanisticos do
condominio residencial fechado, em plano horizontal, compreendida pela abertura e
pavimentagdo das ruas, guias e sarjetas, tubulagio de aguas pluviais, captacdo, reservagio e
distribuigo do sistema de abastecimento de 4gua, redes de esgotos sanitarios, rede de
energia elétrica, telefonia e eventual interfonia entre outras, arboriza¢do e cobertura vegetal
das areas n3o pavimentadas e ou taludes, serio de inteira e total responsabilidade do
empreendedor interessado quer na sua execugdio como também na manutengio.

Parigrafo Unico - Os projetos e aprovagdes dos servigos
relacionados com as empresas concessionarias Pablicas, tais como: Sabesp, Elektro, Cetesb
¢ Telesp, sdo de responsabilidade e iniciativa do Empreendedor.

Artigo 11 - O Projeto do Sistema de coleta, tratamento e
disposi¢ao final dos efluentes dos esgotos sanitarios do empreendimento, quando projetado
em conjunto, ou individualmente, deverdo obedecer a legislagio vigente, de acordo com o
art. 25 de Lei n® 711, de 14 de fevereiro de 1984,

Artigo 12 - Os projetos, memoriais descritivos e documentos,
pertencentes ao processo de aprovagdo deverdo ser assinados pelo proprietario ou
representante legal, como também, pelos profissionais autores de projetos e responsaveis
técnicos, estes devidamente credenciados junto ao CREA e cadastrados perante a Prefeitura
Municipal da Estincia Balnearia de Ubatuba, perante a qual devero manter regularidade
tributaria.

DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 13 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da expedi¢do do alvara de execu¢fio do condominio horizontal residencial, o requerente
devera promover junto ao Cartério de Registro de Imoveis o registro do projeto aprovado,
sob pena de caducidade.
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Artigo 14 - Toda e qualquer construgdo, ampliagio ou
reforma dentro do condominio, devera obrigatoriamente atender as prerrogativas da Lei n°
711 de 14 de fevereiro de 1984.

Artigo 15 - Na eventualidade de extingio do condominio
horizontal residencial, as vias de circulagdo interna ¢ as areas verdes de uso comum dos
condominos serfio automaticamente transferidas a0 dominio piblico.

Artigo 16 - O imposto predial e territorial urbano e as taxas
incidentes (Lei n° 1.011/89) serio langados pela Prefeitura Municipal de forma
individualizada para cada uma das unidades unifamiliares aut6bnomas, isoladas, de
conformidade com suas respectivas 4reas de uso privativo, sob responsabilidade do
conddmino ou co-proprietario.

Paragrafo Unico - As vias de circulagio internas, edificagdes
destinadas & seguranga, administragio e lazer, ¢ ainda areas verdes, instalagbes e
equipamentos de uso comum aos co-proprietarios do imoével, titulares de fragdes ideais do
imovel, serdo tributadas, no conjunto e por sua totalidade, sob responsabilidade do
condominio, ou do proprietario da gleba, caso ainda ndo instituido o condominio.

DOS CONDOMINIOS IMOBILIARIOS

Artigo 17 - Admite-se a formagdo de condominios
imobilidrios nas areas ja parceladas em conformidade com a Lei Municipal n° 711, de 14 de
feveretro de 1984, e assim aprovadas perante a Prefeitura Municipal antes da entrada em
vigor desta Lei, que incluam vias de circulagio e outras areas de uso comum do povo,
constantes do projeto de parcelamento da area, atendidas as seguintes disposi¢oes:

I - Somente as vias de interesse local e de pedestres poderdo, a critério do Poder Publico,
ser incorporadas ao condominio;

II - Até 50% (cinqiienta por cento) das areas verdes poderdo ser incorporadas ao
condominio como areas verdes de uso comum dos conddminos;

III - A totalidade das &reas institucionais e, no minimo, 50% (cinqiienta por cento) das areas
verdes deverdo permanecer destinadas ao uso publico;

Prefeitura Municipal Estidncia Balnearia de Ubatuba
Av.Dona Maria Alves, 865 - Ubatuba - SP - Cep: 11680-000 - Tel.: (012) 434-1000



PREFETURA ) UN;,IPAL

»* o o i v

™

N

Lei n° 1783/98
Fls.: 7-7

Parigrafo 1° - Para a formagdo do condominio previsto neste
artigo, sera necessaria a apresentacdo de requerimento formulado pela sociedade civil
representativa dos moradores da area que se pretende condominizar, instruido com:

I) os documentos previstos no artigo 7° desta Lei,

IT) abaixo assinado firmado por mais de 75% (setenta e cinco) por cento dos proprietarios
dos imoveis existentes na area, com perfeita identificagfo e qualificagfio dos signatérios, bem
como dos imodveis que lhes pertence, no qual conste a expressa concordincia com a
implantagio e formagio de condominio imobiliario, nos moldes desta Lei;

III) certiddo negativa de débitos tributarios municipais de todos os imdveis.

Parigrafo 2° - Preenchidos os requisitos estabelecidos neste
artigo, a Prefeitura procedera a analise dos documentos apresentados, de conformidade com
o disposto nesta Lei.

Paragrafo 3° - No que couber, aplica-se ao condominio
imobiliario o previsto nesta Lei com relag&o aos condominios horizontais residenciais.

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 18 - As ocorréncias ndo previstas na presente Lei serdo
resolvidas, por similaridade, & luz da legislagio urbanistica vigente, podendo ser
regulamentadas por Decreto do Poder Executivo Municipal.

Artigo 19 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagio, revogadas as disposi¢fes em contrario.

PACO ANCHIETA - Ubatuba, 21 de dezembro de 1998.

—

EUCLIDES LBIZ VIGNERON
Prefeito Municipal

Registrada na Se¢do de Arquivo e Documentagdo da
Secretaria de Administragdo, em 21 de dezembro de 1998.
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